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1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

BENEFICIAR:
ORASUL BRAGADIRU

PROIECTANT GENERAL:
S.C. SYNERGETICS CORPORATION S.R.L

DATA ELABORARII
Februarie 2021

1.2. OBIECTIVUL LUCRARII

1.21. CERINTELE CAIETULUI DE SARCINI

Conform Caietului de Sarcini se solicitd analizarea documentatiilor de urbanism

aprobate anterior si analizarea reglementarilor urbanistice in vigoare in raport cu

nevoile unei dezvoltari urbane integrate.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal estecresterea calitatii locuirii la nivel urban prin

reabilitarea si refunctionalizarea spatiului, implicand:

Cresterea gradului de coerenta a structurii urbane;

Dezvoltarea de institutii si servicii publice de interes public (utilitati publice —
apa curenta, canalizare, educatie — cresa, gradinita, scoala primara, centru
multifunctional);

Reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea
acestuia;

Cresterea gradului de mixaj functional prin integrarea de noi activitati;
Reconsiderarea/eficientizarea  mobilitatii  si  extinderea/modernizarea
infrastructurii rutiere;

Ameliorarea conditiilor de mediu — in toate componentele sale (amenajare
spatii verzi, parc, locuri de joacé si recreere, etc.);

Propuneri de trecere a unor terenuri din domeniul privat in domeniul public de

interes local, pentru a asigura posibilitatea realizarii investitiilor publice.

1.2.2. TERITORIUL STUDIAT

Teritoriul studiat este delimitat de(DN6) Sos. Alexandriei; DNCB (Sos. de Centura a
Municipiului Bucuresti),Str. Legendei;Str. Celofibrei.
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Proximitatea fatd de Municipiul Bucuresti, cea mai mare aglomerare urbana din
Roménia si care a inregistrat o crestere economica constanta in ultimii 15 ani, a

influentat natura dezvoltarii pentru majoritatea localitatilor din Judetul lifov.

1.2.3. CULEGEREA DE DATE

in vederea acoperirii intregului spectru de date si informatii, datele au fost colectate

prin trei activitati, ce reflectd gradul de obiectivitate pe care il dorim a obtine in

rezultatele proiectului:

. solicitari catre directile Primariei, institutile publice locale sau ali
actori/membri ai comunitatii locale;

] cercetare si extragere din surse documentare sau baze de date online,
oficiale sau ale institutiilor publice;

" observare - vizite pe teren;

1.3. CADRUL LEGISLATIV

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are la bazd Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare i
actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului,
ministrul dezvoltarii regionale si administratiei nr. 233/2016, precum si urméatoarele

acte normative:

in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

" Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare;

" Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

" Hotarérea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

. Ordinul Nr.21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;

. Ordinul Nr.176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-
010-2000;

" Ordinul Nr.37/N/08.06.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM-
009-2000;
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. Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone

construite protejate (PUZ)";

" Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului Si de urbanism ;

in domenii conexe DOMENII CONEXE

. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii ,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

. Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare,

" H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si
completérile ulterioare;

. Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare

" Legea nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate, cu modificarile si completarile ulterioare

] Codul Civil;

. Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

] 0.U.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

" Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
completarile si modificarile ulterioare;

" Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publicaprivind mediul de viata al populatiei

" Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, cu completarile si
modificarile ulterioare;

" H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica, cu
completarile si modificarile ulterioare;

" Legea 107/25.09.1996 — Legea apelor, cu completarile si modificarile

ulterioare;
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. Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completérile ulterioare;

. Legea 46/2008 pentru aprobarea Codului Silvic;

. Legea fondului funciar nr. 18/19.02.1991, republicatd, cu completarile si
modificarile ulterioare;

. Legea 33/27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
completarile si modificarile ulterioare;

" Legea 378/2001, pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national, republicata

" Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

" Ordinul nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care
intra sub incidenta Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

" Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

" Legea nr. 49/2011 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice;

" Legea nr. 481/8.11.2004 privind protectia civila;

" 0.U.G. nr. 54/28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica;

. Ordinul nr. 34/N/7.11.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;

. Ordinul nr. 46/27.01.1998pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice;

" Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, cu modificarile si
completarile ulterioare

. Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare
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. Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare

. Ordinul  ANRE nr.59/2013, pentru aprobarea Regulamentului privind
racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare

. Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr.1430/2005
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991
privind autorizarea executariilucrarilor de constructii, cu modificarile ulterioare

. Ordinul  presedinteluiAutoritétiiNationale de Reglementare in  Domeniul
Energiei nr.4/2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice revizia |,
cu modificarile si completarile ulterioare

. Ordinul ANRE nr.128/11.12.2008 , Codul Tehnic al retelelor electrice de
distributie”

. Ordinul  presedinteluiAutoritétiiNationale de Reglementare in  Domeniul
Energiei nr.20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei de transport,
cu modificarile si completérile ulterioare

. Ordinul  presedinteluiAutoritétiiNationale de Reglementare in  Domeniul
Energiei nr.35/2016 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a
neintelegerilor legate de incheierea contractelor dintre operatorii economici
din sectorul energiei electrice, a contractelor de furnizare a energiei electrice
si a contractelor de racordare la retea

Diferite reglementdri tehnice in domeniu: REGLEMENTARI

. | 22/1999 — Normativ de proiectaresi executare a lucrarilor de alimentare cu TEHNICE
apasi canalizare a localitatilor;

] SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

" SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de ap& potabila pentru localitati;

. STAS 10859 - Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele
populate;

Alte acte normative

1.4. SURSE DOCUMENTARE
SURSE

LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.
. Planul de amenajare a teritoriului national- elaborat de Urban Proiect
1997-2006
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. Planul de amenajare a teritoriului judetean lifov- elaborat de I.N.C.D.
Urban Proiect

" Planul Urbanistic General aprobat prin HCL 98/15.10.2015

. Planul de mobilitate urbana durabila 2016 — 2030 Regiunea Bucuresti -
lIfov.

. Planul urbanistic zonal "Imobile cu destinatia comert,servicii, locuire”
aprobat prin HCL 120/30.12.2013

. Planul urbanistic zonal "Spatii comerciale vanzare produse alimentare
si nealimentare(preambalate sau proaspete), hala depozitare aferenta,
birouri administrative, anexe si utilitat’ , aprobat prin HCL
67/12.08.2015

. Planul urbanistic zonal "Ansamblu de locuinte individuale si colective si
functiuni complementare Rh max= P+2E+M, anexe si utilitati", aprobat
prin HCL 108/26.11.2015

. Planul urbanistic zonal "Ansamblu de locuinte colective, Rh max=
S+P+4E+M- D+P+4E+M si semicolective Rh max= P+2E+M, functiuni
complementare, amenajare circulatii, parcari , anexe, bransamente i
utilitati ", aprobat prin HCL 28/24.03.2016

. Planul urbanistic zonal " Ansamblu locuinte colective/comert- servicii
Rh max= S+P+5E, amenajare circulatii,parcari, bransamente si utilitati ”
, aprobat prin HCL 65/29.06.2016

" Planul urbanistic zonal "Modificare plan urbanistic zonal (aprobat prin
Hotarérea Consiliului Local nr. 28/24.03.2016) — reconfigurare circulatii,
parcari’, aprobat prin HCL 99/09.09.2016

] Planul urbanistic zonal “Extindere si amenajare cimitir uman,
imprejmuire, amenajare circulatii interioare, anexe si utilitati * , aprobat
prin HCL nr. 90/28.07.2017

. Planul urbanistic zonal "Ansamblu locuinte individuale P+2E+M Hmax
= 10m, colective P+4E+5E retras Hmax= 18m , comert, servicii i
functiuni complementare , amenajare acces si circulatii interioare ,

imprejmuire, anexe si utilitati” , aprobat prin HCL nr. 118/17.10.2017
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. Planul urbanistic zonal ” Supraetajare locuinte colective P+4E la P+6E,
amenajare circulatii, parcari, utilitati ”, aprobat prin HCL nr.

119/117.10.2017

. Planul urbanistic zonal * Imobil locuinte colective P+3E+M, amenajare
circulatii, parcari, utilitati”, aprobat prin HCL nr. 6/25.01.2018

. Planul urbanistic zonal " Modificare PUZ — locuinte colective P+4E+5E
retras, amenajare circulatii, imprejmuire, utilitati” , aprobat prin HCL nr.
25/20.03.2018

. Planul urbanistic de detaliu * Hala spatii servicii- birouri si depozitare,
amenajare acces circulatii , parcari, utilitati ”, aprobat prin HCL nr.
20.03.2018

. Planul urbanistic zonal ” Modificare plan urbanistic zonal, ansamblu
locuinte colective-suplimentare regim de inaltime, reamenajare circulatii
auto si pietonale , spatii verzi, asigurare parcari, bransamente Si
utilitati” aprobat prin HCL nr. 70/28.06.2018

. Planul urbanistic zonal "Ansamblu de locuinte colective P+3E,
amenajare circulatii auto si pietonale, spatii verzi, asigurare
parcari,bransamentesi utilitati” , aprobat prin HCL nr. 102/26.07.2018

] Planul urbanistic zonal "Ansamblu locuinte colective S+P+5E+6 retras,

amenajare circulatii, parcari, imprejmuire i asigurare utilitati”

ALTE DATE

. Strategia de dezvoltare durabild a orasului Bragadiru, jud. Iifov 2016-
2022

. Informatii si date puse la dispozitie de autoritatile administratiei publice
locale

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU

PLANUL URBANISTIC ZONAL

] Studiu de actualizare suport topografic pentru zona de studiu, vizat
O.CP.I

. Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeotehnice
. Studiu de fundamentare privind evolutia socio-demografica
- Studiu de fundamentare privind evolutia activitatilor economice

] Studiu de fundamentare privind impactul asupra mediului
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. Studiu de fundamentare organizarea circulatiei si a transporturilor,
mobilitate si transport

" Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate

" Studiu de fundamentare privind infrastructura tehnico-edilitara

. Analiza spatial-volumetrica avand la baz& un model 3D georeferentiat
al zonei de studiu ce va fi elaborat si predat

. Analiza diagnostic multicriterial integrata, prin care se vor corela toate
propunerile studiilor de fundamentare in scopul generarii unei conceptii
unitare de dezvoltare urbanistica a zonei

SUPORTUL TOPOGRAFIC AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

. Piesele desenate ale Planului Urbanistic Zonal al orasului Bragadiru au
fost lucrate in format digital, coordonate Stereo '70, folosind ca suport
topograficdocumentatie realizata de S.C. General Survey Corporation
S.RL.

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1



CAPITOLUL 2.

STADIUL ACTUAL AL
DEZVOLTARII , SINTEZA
STUDIILOR DE FUNDAMENTARE SlI
DIAGNOSTICUL



PLAN URBANISTIC ZONAL
CARTIERUL INDEPENDENTEI

=

SYNERGETICS

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Data primei atestari documentare a actualului nume al localitati a fost la 12
decembrie 1830. Documentul, in care se aminteste de Mosia Bragadiru, este o jalba
adresata de Constantin Glogoveanu catre Judecatorescul Divan al Principatului

Valahiei.

Numele de Bragadiru se intalneste pentru prima data, ca nume de persoana intr-un
document din 26 mai 1825.

in judetul Muscel exista in secolul al XVIl-lea familia boiereasca Braga, iar cu mai
mult de o suta de ani in urma un boier Braga fusese Domn sub numele de Vintila -
Voda.

Se presupune ca lon si Nitu din Muscel, numiti la 1825, feciorii Bragadirului sunt
descendenti ai familiei boieresti Braga. Este posibil ca unul dintre Bragadiri sa fi
fondat satul Bragadiru din Teleorman (cel mai vechi amintit din satele cu acest
nume), dupa care, colonistii bragadireni au format si cele doua sate Bragadiru din

judetul lifov.

Pe teritoriul actualului oras Bragadiru si al comunei vecine, Cornetu, inainte de 1593,

exista o singura mosie care apartinea mosnenilor Maicanesti.

La 1704 boierii Leordeni devin stapani peste intreaga mosie Maicanesti si peste
Clincenii de Jos, forméand mosia Maicanesti - Clinceni, care s-a transformat apoi in

comuna Cornetu. intre 1721 si 1758 Cornetu a fost stapanit de boierii Kretulesti.
De la 1864 Bragadiru si Cornetu din Vale devin doud mosii deosebite.

La 1893 dl. D. Marinescu este proprietar al mosiei Bragadiru si al mosiei Cornetu -

Bulgaru.

Prin decretul Domnesc nr. 394 din 31 martie 1864 s-a instituit comuna ca unitate
administrativa, alcatuita din mai multe sate. Astfel, comuna Bragadiru - Bulgaru era

alcatuita din satele: Bragadiru, Bulgarusi Cornetu - Glogoveanu.

Dupa tabloul improprietaririlor de la 1864, comuna Bragadiru - Bulgaru cuprindea
134 case. Numarul populatiei in 1905 era de 1.541 locuitori, din care, satul Bragadiru
avea 1.144 locuitori. La 1905 populatia comunei cuprindea in marea majoritate
locuitori de nationalitate romana, dar si unguri, bulgari, germani, francezi, italieni,

albanezi, greci si turci.

Tnfiintaté la 1882 Fabrica de Spirt de Bragadiru, folosea muncitori straini, iar

incepand cu 1898 deja exporta in Italia, Turcia, Germania, Egipt si Bulgaria.
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Tn timpul celor dou rézboaie mondiale comuna Bragadiru si-a dat patriei tributul sau

de eroi. in cinstea acestora s-a ridicat, in fata Consiliului Local, un monument.

Pana la 1950 Comuna Bragadiru a apartinut de Judetul Ilfov. Din 1950 pé&na in 1968
a fost trecutd la Municipiul Bucuresti, fiind subordonata direct raionului Tudor
Vladimirescu, astazi sectorul 5 al Capitalei. Din 1968 pana in 1981 a fost

subordonata direct Municipiului Bucuresti.

Din ianuarie 1981, comuna Bragadiru a fost trecuta la Sectorul Agricol lifov, creat in

urma desfiintarii Judetului Iifov, recreat ca judet in 1997 prin legea 50/97.

fn 2005 comuna Bragadiru a fost declarata oras prin Legea nr. 415 din 29 Decembrie
2005.

Terenul pe care se solicitd intocmirea Planului Urbanistic Zonal este amplasat in
partea de est a orasului Bragadiru si reprezinta intreg cartierul Independentei. La
momentul anului 2005, cadnd comuna a fost declarata oras, pe terenul care este
obiect de studiu al planului urbanistic zonal nu erau prezente constructii, acesta fiind
predominant arabil. Dupa anul 2005 au aparut o serie de locuinte individuale ,
amplasat dispersat in cadrul zonei, trama stradald a fost conturaté si astfel zona a
inceput sa se dezvolte. In anul 2015 cartierul este predominant ocupat de locuinte
individuale , locuinte colective cu regim de inaltime redus, cu o densitate mai ridicata
in partea vestica. Ulterior, au aparut noi zone rezidentiale, dezvoltate in partea estica

a cartierului .

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Orasul Bragadiru este localizat in partea de sud-vest a judetului Ilfov, la sud-vest de
municipiul Bucuresti, find strab&tut de réul Sabar si de afluentul séu, Ciorogaria.
Orasul este traversat de DN6, soseaua nationald, ce leaga Bucurestiul de Municipiul
Alexandria. Aceastasosea se intersecteaza in zona administrativa a orasului
Bragadiru cu soseaua judeteana DJ401A, ce duce spre:

" Nord-Vest — Domnesti, Ciorogérla, judetul Giurgiu la Bolintin-Vale;

" Sud-Est — Magurele si Jilava (unde se intersecteaza cu DN5), Vidra;

Din punct de vedere administrativ, orasul apartine de judetul lifov si se intinde pe o
suprafatd de 2.179 ha (din care 1.929 ha de intravilan si 228 ha extravilan).
Suprafata agricold detinuta este de 1.378 ha, din care suprafata arabila ocupa 1.365
ha.
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Figura 2 — Incadrarea zonei analizate la nivelul Orasului Bragadiru
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Localitatile cu care se invecineaza sunt:
. Nord-Est — Municipiul Bucuresti
. Sud-Est — Orasul Magurele

. Sud - Comuna Cornetu

. Vest — Comuna Clinceni

Zona studiatd face parte din teritoriul administrativ al orasului Bragadiru sise

fnvecineaza astfel :

. la nord-est —Strada Celofibrei
. la sud-vest —Calea feratd de centurd si Soseaua de centura a Bucurestiului
(DNCB)
" la nord-vest —Soseaua Alexandriei (DNG)
. la sud-est —Strada Dundrii si Orasul Magurele
I T T B | T T NG T 1 Km A
S s PAN S ' 7 LEGENDA
| LIMITE
[ Limita teren care a generat
P.U.Z

[ Limita teritoriului intravilan al
Orasului Bragadiru

|| Limita teritoriului administrativ al
Orasului Bragadiru

Figura 3 — Delimitarea amplasamentului care face obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z. Cartierul Independentei

Sursd: Prelucrare proiectant
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Terenul supus studiului se afla in partea de est a orasului, accesul facandu-se prin
Soseaua Alexandriei, artera ce traverseaza orasul pe directia NE-SV si asigura

legatura cu Municipiul Bucuresti la nord-est si cu Municipiul Alexandria la sud-vest.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. CARACTERISTICI ALE RELIEFULUI

Din punct de vedere geomorfologic, orasul Bragadiru este situat pe Cémpia

Bucurestiului, componentd a Campiei Vlasiei, subunitate a Campiei Roméne.

Cémpia Bucurestiului care se caracterizeaza printr-0 succesiune de campuri
(interfluvii) si vai (cu terase si lunci largi). Principalele subdiviziuni ale Campiei
Bucurestiului sunt:

. Campul Otopeni - Cemica, cu altitudinea de 90 - 95 m, densitatea
fragmentarii de 0,5 - 1 km/km2 (in sud) si panta de cca 5 grade;

] Valea Colentinei, asimetrica, puternic meandrata, cu o lunca larga bine
dezvoltata pe ambele maluri, doua terase joase (de 2 - 3 m, respectiv 4 - 6 m)
si patru popine (Plumbuita, Ostrov, Dobresti, Pantelimon); prin lucrari de
regularizare vechea lunca a raului Colentina a fost acoperita de apele lacurilor
de acumulare (Mogosoaia, Straulesti, Baneasa, Herastrau, Floreasca, Tei,
Fundeni, Cemica, Pantelimon).

. Cémpul Colentinei (cuprins intre cartierele Giulesti si Floreasca) cu altitudini
de 60 - 80 m si densitatea fragmentarii 0-1 km/km2;

. Valea Dambovitei, al carei curs amenajat a dus la disparitia majoritatii
popinelor, piscurilor, reniilor, grindurilor, ostroavelor si malurilor abrupte din
lunca rdului. Se mai observa un pisc (Uranus - Mihai Voda) si mai multe
popine (Dealul Mitropoliei, Dealul Spirii, Colina Radu Voda, Movila Mare).

" Cémpul Cotroceni - Berceni, cu altitudini de la 60 m (in est) pana la 90 m (in

vest) si densitatea fragmentarii de 0,5 - 1 km/km?2

Teritoriul administrativ al orasului Bragadiru apartine Campului Cotroceni - Berceni,
care ocupa interfluviul Dambovita - Arges, caracterizdndu-se in general printr-un
relief relativ plan, cu denivelari in zona de trecere dintre terase si cdmp (Enciu et al.,
2008). Aceasta subunitate are in alcatuire un cadmp inalt si trei terase modelate de
raul Arges.

Campul inalt este limitat la nord de lunca Dambovitei, iar la sud de terasa t3.
Conform Enciu et al. (2008), cdmpul reprezintd o portiune dintr-o imensa popina cu

roci de vérsta Pleistocen mediu. inaintea etapei de definitivare a actualelor trasaturi
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ale reliefului, aceasta suprafatd acumulativd a avut o extindere semnificativ mai
mare. Apoi, timp de aproximativ 100 000 ani, o parte din ea a fost indepartata prin
eroziunea fluviatild a Argesului in sud si a Dambovitei, pe marginea de nord.
Festonarea s-a derulat pe fondul miscarii de usoara basculare de la sud la nord a
subasmentului Campiei Bucurestiului si de continud acoperire a suprafetelor

exondate cu prafuri eoliene.

La nord de zona studiatd, pe teritoriul municipiului Bucuresti, cdmpul inalt Cotroceni
se mai pastreaza sub forma unei fasii de 0.9 - 3.2 km latime, orientata NV - SE,

paralela cu directia de curgere a celor doua cursuri.

Cémpul inalt prezinta altitudini absolute de la 95 m in marginea vestica a localitatii
Chiajna, la 86 m la popina ,Mitropolie” si la 73 m in localitatea Popesti-Leordeni.

Altitudinea relativa, in raport cu lunca Dambovitei, este de circa 15 m.

Taluzul dintre cdmp si terasa t3 a Argesului are un ecart de 2,0 - 2,5 m si o panta de
1,9 - 2,3%. Microrelieful cAmpului inalt este reprezentat prin numeroase crovuri, cu o

mai mare dezvoltare in partea de nord-vest si vest.

Terasa t3, cu altitudinea relativa medie de 12 m, se dezvolta intre limita cu cdmpul
inalt, in nord, si terasa cu altitudinea relativa de 9 - 10 m, in sud. Altitudinea absoluta
la nivelul podului variaza de la 91 m la CET Bucuresti Vest, la 89 m pe strada Valea

Cascadelor si la 84 m la autogara Rahova.

Partea de nord-vest si nord a teritoriului administrativ al orasului Bragadiru se
suprapune terasei t3, partea de nord-est este situata pe terasa ti, iar zona mediana,

cea mai intinsa, apartine terasei ti.

Terasa t2 a Argesului, cu altitudinea relativa de 9 - 10 m, are o latime medie de 3.5 -
6 km si se caracterizeaza printr-o panta accentuata spre raul Arges. Cotele maxime
sunt de 85 m pe Soseaua Alexandriei si 72 m in preajma cimitirului Berceni. intre

tatana si fruntea terasei sunt diferente de 3 - 6 m.

Terasa t1 a Argesului, cu altitudinea relativad de 7 m, se intinde pana la raul Sabar

avand cote cuprinse intre 81 m la Bragadiru si 77 m la Magurele.

Partea de sud-vest a teritoriului administrativ al orasului Bragadiru apartine luncii
raului Sabar. Dat fiind distanta redusa intre Argessi afluentul s&u, Sabar, sectorul
cuprins intre Malu Spart - Bolintin-Deal si confluenta celor doud rauri este cunoscut
sub numele de lunca Arges - Sabar. Aceasta are o lungime de circa 60 km si [atimi

ce variaza intre 4-8 km. Aluviunile recente, cu un grad ridicat de permeabilitate,
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cantoneaza orizonturi freatice de mica adancime, ceea ce favorizeazd mentinerea

unei umiditati insemnate chiar si in perioadele secetoase.

Specificul luncii este dat de netezimea sa accentuata si utilizarea agricola intensiva,
precum si de prezenta microreliefului caracteristic: belciuge, pinteni, gradisti, privaluri

(vale seaca, vechi curs de apa) si vai parasite.

2.3.2. HIDROGRAFIA

Din punct de vedere hidrografic, orasul Bragadiru se situeaza in bazinul hidrografic

al raului Arges, prin afluentul sau pe partea stanga, raul Sabar.

Argesul. impreun cu afluentii s&i, formeaza unul dintre cele mai importante bazine
hidrografice ale tarii, avand in vedere potentialul hidroenergetic si alimentarile cu apa

ale centrelor populate si industriale, precum si irigarea terenurilor agricole.

Raul Arges este alimentat asimetric, afluentii de pe stdnga avand un aport de debit
de peste 6 ori mai mare decét cei de pe dreapta. Principalii afluenti de pe stanga
(Vélsanul, Raul Doamnei, Dédmbovita) isi formeaza bazinele de receptie in zona
subalpina, unde alimentarea este mixta - pluvionivalasi subterana - aceasta din urma

cu un nivel mai uniform pe anotimpuri.

Argesul curge pe la limita sud-vestica a judetului lifov. Are curs permanent, meandre,
ostroave, maluri erodate, despletiri, etc., caracteristice raurilor de cdmpie. Valea este

asimetrica cu flancul stng terasat si evazat, iar cel drept erodat.

Debitul mediu al raului Arges, pe tronsonul Malu Spart - 1 Decembrie, este de 38.5
m3/s (in regim amenajat), acoperind doar partial albia minora. Debitele maxime se
produc dupa ploile abundente, cand in 48 ore se depasesc 80 - 90 1/m2. O astfel de
situatie s-a semnalat in iunie 1979, cand la Malu Spart s-a inregistrat debitul maxim

istoric cu valoarea de 1520 m3/s.

Réul Sabar isi aduna apele din Piemontul Candesti si, dupa ce strabate o distanta
de 174 km, se varsa in Arges langa localitatea Izvoarele. Numeroasele canale de
derivatie i-au afectat regimul hidrologic si au facut ca suprafata bazinului sau

hidrografic sa se extinda pe 1346 km?2.

In zona municipiului Bucuresti, cursul Sabarului are o lungime de 58 km, panta de

0,8%csi coeficientul de sinuozitate de 1,47.

Cumpéna de ape se desfasoara intre 105 si 55 m altitudine, fiind destul de clara spre

Dambovita si foarte slab exprimatd spre Arges.Bazinul hidrografic pe sectorul
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mentionat are o suprafata de 142 km2, ceea ce reprezintd 10,5% din total, si se

desfasoara in Campia Bucurestiului.

Regimul de scurgere se caracterizeaza prin debite mici de apa in regim natural (3,05
m3/s, la postul Vidra) si cu mult mai mari in regim amenajat (8,5 m3/s, la acelasi post
hidrometric). Dupa ploi abundente debitul Sabatului poate creste foarte mult, asa

cum s-a intAmplat in iulie 1979, cand a atins valoarea de 515 m3/s.

Sabarul este un rau tipic de campie, alimentat predominant pluvial, regularizat.

inainte de amenajare era supus unor puternice fluctuatii.

Réul Sabar are directia NV - SE si un grad de meandrare moderat. in partea de est a
teritoriului comunei Jilava, in zona de lunca, s-a construit canalul Sabar din care se
alimenteaza gravitational statia de pompare Jilava din cadrul amenajarii de irigatii

Berceni - Vidra - Frumusani.

Ciorogérla este un rau cu mici fluctuatii de nivel, fard s& prezinte fenomene de

inundabilitate.

2.3.3. GEOLOGIA

Din punct de vedere geo-tectonic, orasul Bragadiru se situeaza in marea unitate de

vorland denumita "Platforma Moesica”.

Fundamentul geologic este alcatuit din formatiuni cristaline proterozoice. Peste el s-a
dezvoltat un sedimentar vechi (paleozoic si mezozoic) alcétuit din calcare, argile,

dolomite, marne, marnocalcaresi gresii.

Sedimentarul neozoic este in mod deosebit marnos in prima parte si argilo-nisipos in

a doua.

Depozitele de la suprafatd apartin in intregime cuaternarului. Cea mai mare
raspandire o au depozitele de pietrisuri, nisipuri cu argile in baza, asa numitele
,otrate de Fratest”, peste care urmeaza un complex marnos, apar nisipuri, pietrisuri

si depozite loessoide.

Caracteristica esentiald a substratului geologic este daté de prezenta sedimentarului,
reprezentat prin depozite loessoide care acopera intreaga zona cu exceptia celor

inundabile.

Sub patura de loess se afla un strat de nisipuri si pietrisuri (pleistocene superioare),
dispuse pe un pat argilos intr-o structura torentiald incrucisata, care cantoneaza

straturi de apa subterana.
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Structura geologica, prin alternanta stratelor cu argile si marne cu cele de nisipuri si
pietrisuri, permite cantonarea unor volume importante de ape subterane ce pot

sustine activitati socio-economice de amploare daca vor fi gestionate corespunzator.

2.3.4. HIDROGEOLOGIA

Din punct de vedere hidrogeologic, au fost evidentiate urmatoarele sisteme

acvifere:

. Corpul de apa subterana freatica este de tip poros permeabil si se dezvolta
in depozitele Pleistocenului superior (Pietrisurile de Colentina) si ale
Holocenului (terasele si lunca Argesului). Datorita lipsei unor orizonturi
impermeabile sau a dezvoltarii discontinui a acestora la partea superioara a
depozitelor, se constata un grad ridicat de vulnerabilitate la poluare;

. Corpul de apa de medie addncime este de tip poros permeabil, sub
presiune si este cantonat in Nisipurile de Mostistea, de varsta Pleistocen
mediu (atribuite anterior Pleistocnului superior). Acest orizont acvifer este
situat la adancimi cuprinse intre 20 si 42 m, avand niveluri piezometrice
ascensionale la circa 12 m adancime;

. Corpul de apa subterana de adancime, cantonat in formatiunile poros
permeabile ale Romanianului superior - Pleistocenului inferior (pietrisuri si
nisipuri ce alcatuiesc Stratele de Fratesti). Datorita numarului mare de foraje
de exploatare, in cadrul acestei formatiuni au fost evidentiate trei strate A, B
si C.

2.3.5. CLIMA

Clima orasului Bragadiru este temperat - continentald, caracterizatd de variatii mari
de temperatura intre vara si iarna determinate de dominarea maselor de aer din estul

continentului, mase ce aduc gerurile din timpul iernii si caldurile toride din timpul verii.

Temperatura aerului este influentata de larga deschidere a campiei pe axa E - NE,

valoarea medie anuala inregistrata la statia meteorologica Baneasa fiind de 10.6 C°.

Temperatura minima absolutd a fost de - 32.2°C in data de 25 ianuarie 1942, iar
maxima de + 42.2°C a fost atinsa in data de 5 iulie 2000.

Teritoriul judetului si implicit al orasului se afla sub influenta maselor de aer estice
(continentale), vestice (oceanice) si sudice (mediteraneene), materializate in vanturi
aspre din nord-est (Crivatul), uscate din vest (Austrul, care provoaca adesea

indelungate perioade de secetd) si dinspre sud-vest (Baltaretul).
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Conform Cod de proiectare - Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor
Indicativ CR-1-1-4/2012, valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului este gb
= 0.7 kPa avand IMR = 50 ani. Conform tabel 2.1. pentru categoria de teren llI,
lungimea de rugozitate este zo = 0.05 - 0.3 si Zmin = 2.00 - 5.00 m pentru zona de

intravilan.

Conform Cod de proiectare - Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ
CR-1-1-3/2012, rezultd o valoare caracteristica a incarcarii din zapada pe sol Sk =
2.0 kN/m2.

Adancimea maxima de inghet este h = 0.80 - 0.90 m, conform STAS 6054/87.

2.3.6. SOLURILE

Solul reprezintd stratul subtire de la suprafata scoartei terestre format din particule
minerale, materii organice (humus), apa, aer si organisme vii. Solul este un sistem
dinamic, care indeplineste multe functii si este vital pentru desfasurarea activitatilor
umane si pentru supravietuirea ecosistemelor. Formarea solului (pedogeneza) este
rezultatul actiunii factorilor fizici, chimici, biologici si proceselor antropice asupra
rocilor, cu formarea orizonturilor de sol, iar compozitia chimica a solurilor depinde de

roca din care acestea au luat nastere.

Solul are o importanta deosebita din punct de vedere socio-economic, cét si pentru
mediul inconjurator deoarece are rol de sustinere pentru activitatile umane, furnizand

produse agricole, biomasa si materii prime.

Solurile din unitatea administrativd Bragadiru se caracterizeaza printr-o fertilitate
ridicata.

Solurile in arealul studiat au suportat numeroase modificari sub actiunea factorilor
antropici, pentru Tmbunatatirea fertilitatii lor sau pentru crearea unor conditii
favorabile de amplasare a unor amenajari (decopertari, acoperirea orizontului de
sol). Ele au modificat caracteristicile solurilor, afectand in mod negativ fertilitatea

solurilor pe termen mediu si lung.

in localitéti, modificarile antropice datorate amenajarilor de diferite tipuri (reteaua de
drumuri, spatii construite etc.), au determinat destructurarea profilului de sol initial si

aparitia asa-numitelor antrisoluri sau ,soluri de umplutura”.

Antrisolurile sunt nestructurate, cu o slaba activitate microbiologica, fara un orizont
biologic activ bine definit, utilizarea lor in spatiile verzi necesitdnd costuri

suplimentare.
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Figura 4 — Harta solurilor la nivelul Orasului Bragadiru

Sursé: Studiu de fundamentare privind Impactul asupra mediului aferent PUZ ,Cartierul Independentei”,

elaborator Synergetics Corporation si specialist Tatiana Dimache
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2.4, RESURSELE SOLULUI $I SUBSOLULUI

Calitatea ridicata a solurilor face ca terenurile sa reprezinte o resursa naturala cu un
potential ridicat pentru agricultura, reprezentatd de cultura mare, legumicultura

practicata la scara larga.

Rezervele importante de agregate minerale de pe vaile celor doua rauri, Sabar i
Ciorogarla dezvolta activitatea de exploatare a nisipurilor si pietrisurilor. in subteranul
zonei sunt prezente zacaminte de petrol si gaze de sonda, ce sunt valorificate in
exploatarile din zona Clinceni. Zona de industrie extractiva se regaseste dispersat
atét in zona de intravilan cét si in zona de extravilan a orasului, cu precadere in

partea central vestica si sud-vestica a teritoriului administrativ.

2.5. RELATIIIN TERITORIU

Din punct de vedere geografic, orasul Bragadiru se afla, in partea de sud-vest a
judetului llifov, la 8 km de Municipiul Bucuresti si este situata pe drumul national DN

6, Bucuresti - Alexandria.

Reteaua nationala de localitati a Romaniei este compusa din localitati urbane si din
localitati rurale, ierarhizate pe ranguri, in functie de evolutia, marimea si importanta
economico-sociald a fiecaruia, Orasul Bragadiru incadrandu-se in categoria

localitatilor de rangul Ill.

Reteaua majora de circulatii a orasului este formatd din drumuri nationale si
judetene. Acestea asigura legatura cu alte localitati, respectiv cu reteaua de drumuri
nationale. Relatia in teritoriul administrativ este asigurata prin reteaua de drumuri
principale si secundare (strazi si drumuri de exploatare). Zona studiatd este
amplasata la intersectia a doud artere de circulatie majora la nivelul judetului lifov,
respectiv la intersectia Drumul National 6 ( Soseaua Alexandriei) cu Soseaua de
centurd a Bucurestiului (DNCB). Acest fapt caracterizeazé zona ca fiind accesibila
din punct de vedere al relatiilor in teritoriu, find plasaté intr-un nod important al
judetului. De asemenea, raportat la vecinatati, aceasta este amplasata la 12 km de
centrul istoric al Municipiului Bucuresti, la 66 km fat& de Giurgiu si la 77 km faté de

Alexandria.

2.6. DEZVOLTAREA ECONOMICA

Mediul de afaceri din Judetul Iifov este dominat de intreprinderile active in domeniul

serviciilor, 80% din intreprinderile din judetul lifov activand in acest domeniu, fata de

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

2

Figura 5- Relatia cu polii de

crestere invecinati si influentele
acestora
Sursd: Planul Urbanistic General
aprobat prin HCL 98/15.10.2015



PLAN URBANISTIC ZONAL
CARTIERUL INDEPENDENTEI

=

SYNERGETICS

17% in sectorul de industrie si constructii. Aceast situatie nu este cu mult diferita de
contextul national, unde ponderea pentru aceleasi sectoare este 78%, respectiv
20%, restul fiind reprezentat de intreprinderi active in sectorul primar (agricultura,

silvicultura, pescuit).

Din punct de vedere economic, orasulBragadiru, ca de altfel mai toate orasele din
Romania, a suferit o serie de transformari structurale profunde ale profilului
economic, determinate de schimbarile regimului politic si trecerea de la o economie
centralizata, la una capitalista. Pe de alta parte, apropierea (vecinatatea) de Capitala

tarii (Municipiul Bucuresti) a influentat si mai mult evolutia economica a orasului.

I privinta evolutiei numarului total de firme a orasului Bragadiru, se poate observa
faptul ca numarul acestora a crescut continuu, pe intreaga perioada (2000-2018), de
la 115 companii, care activau in anul 2000 la 1932 companii, in anul 2018. Ins&,
raportarea la medie ilustreaza faptul ca pana in anul 2010 acestea se situau sub

aceasta valoare, care ajungea la 772 firme.

Structura firmelor, urmarite in dinamica, pe cele trei mari sectoare economice
(primar, secundar si tertiar), aratd o diminuare treptatd a sectorului primar de-a
lungul perioadei, cu o predominare neta a ponderii sectorului tertiar. In anumiti ani,
cand variatiile au fost mai mari, locul companiilor din sectorul tertiar a fost preluat de
cétre sectorul secundar. Este vorba de anii 2002, 2003 si 2004, cand locul firmelor
din sectorul tertiar a fost preluat de sectorul secundar, cel primar fiind in scadere
continua. Ponderea firmelor din sectorul primar nu a depasit in niciunul din anii

analizati, valoarea de 5%, iar cel secundar, valoarea de 30%.

in ceea ce priveste sectorul secundar, sunt doud activitati mai importante, astfel c&

se remarca industria prelucratoare si cea din domeniul constructiilor.

Faptul ca, oscilatile devin mai vizibile, pe graficul sectorului constructiilor se explica
prin faptul c&, in ultima perioadd, in orasul Bragadiru, ca in mai toate localitétile din
jurul Capitalei s-au localizat o serie de activitdti economice, dar mai ales noile
ansambluri rezidentiale, ce cuprind intinse suprafete de terenuri construite, cu
destinatie locativa. Cerinta tot mai mare de astfel de spatii, dar si de astfel de servicii

a determinat o crestere exponentiala a sectorului de constructii.

Din aceasta perspectiva, pentru localitatea Bragadiru, un indicator important il
reprezintd populatia activd, deoarece cuprinde populatia care desfasoard o
activitatea economica, dar si cea aflatd in cautarea unui loc de munca. Aceasta a
inregistrat o tendintd generala de crestere pentru intreaga perioada analizaté (de la

4991 de persoane la 15252 persoane), populatia activa triplandu-se practic pana la

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

2



PLAN URBANISTIC ZONAL
CARTIERUL INDEPENDENTEI

=

SYNERGETICS

finalul intervalului. Aceastd crestere este pusa in principal pe seama migratiei

dinspre Bucuresti si localitatile limitrofe.

Ponderea populatiei active in orasul Bragadiru a evoluat de la 67,5% in anul 2000, la
72% in anul 2018, valoarea maxima fiind atinsa in anul 2012 de 74,7%, tendinta
generali fiind pozitiva. ncepand cu anul 2007 valorile inregistrate depasesc media
intervalului analizat, perioada 2007-2009 fiind cea in care se inregistreaza cea mai
mare crestere (un plus de 2,2%). Principala cauzé ce a determinat aceasta crestere
este dezvoltarea sectorului imobiliar din acea perioada, ce a avut ca efect si
vanzarea de spatii locative in principal cétre persoanele ce cdutau alternative mai
ieftine fatd de piata imobiliara bucuresteand, persoane ce in final si-au stabilit

domiciliul in localitate.

Conform SPCLEP Bragadiru in cartierul Independentei ponderea populatiei active
este mult peste media nationala . Analizele de detaliu au evidentiat ponderea foarte
ridicate a populatiei 15-45 de ani, grupa de varsta cu cea mai mare valoare
economica. Pentru cartierul Independentei valoare este de 49,3%, cea ce obliga
factorii de decizie sa adapteze strategiile de management teritorial pe termen mediu

si lung.

Rezultatele obtinute arata potentialul de dezvoltare economica pe termen scurt,
mediu si lung, conditionat de cresterea calitatii vietii care sa duca la stabilizarea

populatiei active.

Evolutia numarului total de salariati urmeaza acelasi trend pozitiv ca cel al populatiei
active, numarul salariatilor crescand de la 1718 in anul 2000 la 6107 in anul 2018 .
Cresterea este semnificativa, in procente fiind de aproximativ 355%,si are drept

cauza cresterea atractivitatii economice a localitatii.

incepand cu anul 2007 abaterea de la medie a numarului de salariati a devenit
pozitiva pana la finalul intervalului (valoarea medie - 3892 salariati), exceptie fiindanii
2009 si 2010, cand valorile inregistrate se situeaza usor sub medie datorita crizei

economice.
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Figura 6-Ponderea sectoarelor economice din numarul de salariati in orasul Bragadiru
Sursd:Studiu de fundamentare privind evolutia activitétilor economice aferent PUZ ,Cartierul

Independentei’, elaborator Universitatea din Bucuresti

In privinta ponderii salariatilor pe cele trei mari sectoare de activitate se poate
observa ca sectorul tertiar este cel ce a inregistrat o evolutie pozitiva, pentru intreaga
perioada analizata, de la 5,4% in anul 2000, la 63% in anul 2018.

Sectorul tertiar este sectorul in care numarul de salariati practic a ,explodat” in
intervalul analizat (de la 330 salariati in anul 2000 la 3857 salariati in anul 2018), din
acest punct de vedere, fiind cel mai dinamic sector economic al oragului Bragadiru.
De asemenea, a fost si cel mai putin influentat de criza economica, scaderea
numarului de salariati fiind practic infimd comparativ cu evolutia numarului de

salariati din sectorul secundar din perioada crizei economice.

De mentionat in cadrul sectorului tertiar aportul serviciilor, care in anul 2018 aduceau

95% din numarul total de salariati din acest sector.

Evolutia numarului de someri din orasul Bragadiru inregistreaza un trend general

negativ, numarul somerilor scazénd de la 141 in anul 2010 la doar 43 in anul 2018.

Aceeasi tendinta de scadere se poate observa si pentru cele doud sexe, cu
precizarea c& somajul in randul populatiei feminine raméne o problema importanta

(in anul 2018 ponderea somerilor de sex feminin reprezenta 79% din total).

Cercetarea evolutiei numarului de someri pentru cartierul Independentei a intdmpinat
o serie de limitari determinate de lipsa datelor, insd, avand in vedere profilul
economic al populatiei care si-a stabilit domiciliul aici, valorile sunt sub media

orasului Bragadiru.
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2.7. EVOLUTIA SOCIO-DEMOGRAFICA

Amplasamentul orasului Bragadiru, in sud-vestul orasului Bucuresti, intr-o zona cu
restrictii minime in dezvoltarea teritoriala (lipsa riscurilor privind alunecarile de teren,
a surparii, a seismicitatii) a condus la o evolutie teritoriald si numerica a sa, in ultimii
30-40 ani.

Raportand-ne la recensamantul populatiei din anul 1992, numarul locuitorilor din
orasul Bragadiru a crescut de la 6.978 locuitori la 8.200 locuitori, conform rezultatului
recensamantului populatiei si a locuintelor din anul 2002. in anul 2011, populatia
orasului Bragadiru se ridica la 16.381 de locuitori, in crestere cu aproape 100 % fata
de recensamantul anterior pentru ca in acest moment, avand-se in vedere evolutia

spatiului locativ, numarul populatiei sa depaseasca valoarea de 20.000 de locuitori.

Cresterea spectaculoasa a numarului de locuitori a fost determinata de distanta
redusa fatd de capitald, precum si de culoarele de accesibilitate favorabile ce au
facut posibild deplasarea zilnica a populatiei active catre unitatile economice din
Bucuresti. Cartierul Independentei a beneficiat de aceasta vecinatate, fiind amplasat

in imediata vecinatate a municipiului Bucuresti.

Graficul alaturat reprezinta evolutia numarului de locuitori in orasul Bragadiru, in
perioada 2000-2018 Se poate observa cu usurinta tendinta generala de crestere
continua, pornind de la un minim de 7399 de locuitori in 2000, si ajungénd la 21177
locuitori in 2018. De asemenea, media de evolutie a numarului de locuitori in orasul
Bragadiru este de 11291. Intre anii 2000 si 2010 cresterea nu a fost foarte vizibila,
mai mult stagnanta, insa incepéand cu anul 2011 si continuand péna in 2018, evolutia
a fost constantd. Tn perioada analizatd nu au existat scideri ale numéarului de

locuitori.

Cresterile sunt legate de investitiile in infrastructura rutiera de legatura cu municipiul
Bucuresti. De asemenea, cresterea calitatii vietii i pretul mai redus al terenurilor si al

locuintelor a facut ca numarul de locuitori s creasca.

Conform biroului de evidenta a populatiei cartierul Independentei are o populatie de
4599 locuitori, adica 21,7% din populatia orasului Bragadiru. Cercetarile de teren
au arata ca numarul populatiei este mult mai mare, persoanele intervievate
avand inca domiciliul Tn alte localitati. Apreciem ca numarul populatiei este cu

25% mai mare decét cele inregistrate la evidenta populatiei.

Interviurile realizate in cartierul Independentei au aratat valori foarte mari ale

stabilirilor de resedinta. Peste 95% dintre persoanele intervievate au declarat ca
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provin din alte localitati decat Bragadiru, dintre acestia peste 75% provin din

Bucuresti.

Conform SPCLEP Bragadiru in cartierul Independentei predomina grupele de vérsta

0-14 ani si 15-65 ani, ponderile fiind mult peste media la nivel national.

Referitor la structura etnica, in urma cercetarilor de teren in cartierul Independentei
s-a evidentiat un numar tot mai redus de rromi, inregistrandu-se o migratie catre alte

cartiere din Bragadiru sau alte localitati din judetul llfov.

Cercetarea de teren a evidentiat legatura dintre calitatea infrastructurii si decizia de
stabilire a domiciliului in cartierul Independentei. Peste 80% din persoanele
intervievate, si care locuiesc dar inca nu au domiciliul in acest cartier, au declarat ca

pe masura ce infrastructura se dezvolta doresc sa isi stabileasca domiciliul aici.

2.8. CIRCULATII

2.8.1. CORELAREA CU DOCUMENTATII
DEZVOLTARE si PLANIFICARE

A.  PLANUL URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI BRAGADIRU APROBAT
PRIN H.C.L. NR. 98/15.10.2015.

STRATEGICE DE

Orasul Bragadiru este strabatut de Drumul National DN 6 (E70) de la nord la sud.
Acesta are un profil de doua benzi pe sens cu separator median (parapet New
Jersey), pentru a descuraja relatiile de stanga siintoarcerile, acestea se realizeaza in
intersectiile special amenajate in lungul orasului. Drumul national DNG, reprezintd un

coridor de tranzit al traficului auto pe directia Bucuresti —Alexandria — Craiova.

FROFIL STRADAL PROFUS Al-Ad
« DRUMUL NATIONAL 6 - DRUM EUROPEAN (E™) -
DRUM DE CLASA TEHNNICA D
SOSEAUA ALEXANDRIET) tetre ke 84000 of ks 104279
parspes év iy Nerw Jeveey

s . »
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Figura 10 — Profil propus DN6
Surs&:Planul Urbanistic General al Orasului Bragadiru aprobat prin HCL 98/15.10.2015

In ceea ce priveste traversarea orasului de la est la vest, aceasta se realizeaza prin

intermediul drumului national DNCB - Centura Bucuresti. Pe sectorul unitatii
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administrative Bragadiru DNCB are un profil de cate o banda pe sens, urmand ca pe
viitor acesta sa fie supralargit la doua benzi pe sens.

Unul din proiectele majore la nivelul Judetului lifov la nivelul circulatiilor rutiere
majore este inelul de autostrada AO ce traverseaza Orasul Bragadiru in zona sudica
a acestuia. In cadrul acestui proiect este prevdzut un nod rutier ce leagé centura de

autostrada AO de drumul national DNG.

Comuna CORNETL
Judetul ILFOV

TRUP 2

Figura 11 — Traseu Autostrada A0

Surs&:Planul Urbanistic General al Orasului Bragadiru aprobat prin HCL 98/15.10.2015

in cadrul documentatiei de urbanism sunt propuse o serie de noi artere ce au ca
scop dezvoltarea si omogenizarea sistemului rutier in zonele destructurate cu
potential de dezvoltare. De asemenea o parte din arterele de circulatie existente sunt
propuse spre modernizare si extinderea profilului la 24 m pentru circulatile de

categoria a Il -a (DJ) si la 12 m pentru circulatiile de categoria a Ill a.
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Figura 12 — Modernizarea si crearea de noi circulatii rutiere
Sursd: Planul Urbanistic General al Orasului Bragadiru aprobat prin HCL 98/15.10.2015

B.  PLANUL DE MOBILITATE URBANA DURABILA 2016 - 2030

Planul de Mobilitate Urband Durabild se refera la perioada 2016 - 2030, acopera P.M.U.D.
Regiunea Bucuresti — lifov si include interventii (masuri sau proiecte complexe) prin .

: ' ' a P plexe) p Bucuresti-lifov
care sunt propuse rezolvari pentru problemele identificate in etapa de analizd a

situatiei actuale.

Planul de Mobilitate Urban&d Durabila (PMUD) este un document strategic si un
instrument al politicii de dezvoltare, ce foloseste un program software de simulare a
transportului, avand ca scop identificarea solutiilor de satisfacere a nevoilor de
mobilitate ale indivizilor si afacerilor din orase si din imprejurimile lor, pentru a
imbunatati calitatea vietii, dezvoltarea economicd, contribuind la atingerea

obiectivelor europene legate de protectia mediului si eficientaenergetica.

P.M.U.D. Bucuresti-lifov isi doreste s& asigure implementarea conceptelor europene
de planificare si management pentru mobilitate urbana durabild, adaptate la conditiile
specifice ale regiunii. Pentru acest lucru, planul include o listd de masuri pentru

imbunatatirea mobilitatii pe termen scurt, mediu si lung.

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE



PLAN URBANISTIC ZONAL
CARTIERUL INDEPENDENTEI

=

SYNERGETICS

Planul de Mobilitate Urbana Durabila este destinat obtinerii unui plan strategic pentru
oameni si locuri si are urmatoarea viziune pentru dezvoltarea mobilitatii in Regiunea

Bucuresti — Iifov pentru perioada 2016-2030:

Un sistem de transport eficient, integrat, durabil si sigur, proiectat sa promoveze
dezvoltarea economica si teritoriala incluziva din punct de vedere social si sa asigure

o calitate ridicata a vietii.

P.M.U.D. vizeaza indeplinirea viziunii pentru regiune in cinci obiective operationale

realizabile1:

. ACCESIBILITATE - Asigurarea tuturor cetatenilor optiuni de transport ce le
faciliteaza accesul la destinatii i servicii esentiale;

. SIGURANTA SI SECURITATE - Imbunététirea sigurantei si securitatii in
circulatie;

" MEDIU — Reducerea poluarii aerului si a zgomotului, a emisiilor de gaze cu
efect de sera si a consumului de energie;

=  EFICIENTA ECONOMICA - Imbunatitirea eficientei si a eficacitatii
economice a transportului de persoane si marfuri;

. CALITATEA MEDIULUI URBAN - Contribuie la cresterea atractivitatii si
calitétii mediului urban si a designului urban in beneficiul cetatenilor, al

economiei si al societatii, in ansamblu.

Politicile si masurile definite in Planul de Mobilitate Urbana Durabila acopera toate
modurile si formele de transport din aglomeratia urbana, publice si private, de

pasageri si de marfa, motorizate si nemotorizate, in miscare si stationare.

Pentru a realiza Obiectivele operationale prezentate mai sus, PMUD utilizeaza sapte
politici de transport de nivel inalt. Aceste politici grupeaza proiecte similare cu diferite

tipuri de interventie si le prioritizeaza pentru o eficienta si eficacitate maxime.

Proiectele propuse in PMUD cu impact asupra zonei analizate:

' Planul de mobilitate urban& durabild 2016-2030 - Regiunea Bucuresti - Iifov, 2016
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Tabel 1 - Proiecte P.M.U.D.

INDEX

MASURA/PROIECT

DESCRIERE - TINTA

CORELARE CU
DOCUMENTE
RELEVANTE

1. | Comp 1 Studiu privind Realizarea unui studiu de fezabilitate ce va | P.U.G, S.I.D.U., M.P.G.
imbunatatirea evalua aliniamentul potential si modernizarea | S.D.J.I. 2020, P.D.R.B.I.
serviciilor de transport caii ferate, precum si nivelul de cerere si de | 2020
pe cale ferata costuri asociate proiectelor de cale ferata din
Regiunea Bucuresti - lIfov.
2. | Comp9 Dezvoltare coridoruluil Bragadiru — voluntari, 21 km, asigurarea unui
LRT-7 serviciu  SV-NE  direct, prin  centrul
Bucurestiului, cu o conexiunea imbunatatita cu
Voluntari. Echivalent cu M7
3 C-8 Crearea sif Trecerea  activitdti de planificarea a | P.U.G, S..D.U., M.P.G.
implementarea  unui transportului public local pentru Judetul lifov de | S.D.J.I. 2020, P.D.R.B.I.
nou  program  del la Ministerul Transporturilor la  Consiliul | 2020
transport pentru| Judetean lifov;
sistemul de transportf Reducerea numarului de autoturisme;
public din Judetul lifov | Cresterea mobilitatii cetatenilor din lifov;
Imbunatatirea conditiilor de transport
4 D-1 Tncurajarea mersului Tnﬂin;area retelei utilitare pentru biciclete - | P.L.D.U., P.U.G. 2035
pe jos/deplasarii cu | Traseu pentru cumpéaraturi Piata Victoriei —
bicicleta si a wunui | Baneasa (6,5 km)
mediu urban bun
5 E-2 Imbunétatirea Implementarea de solutii punctuale pentru | P.U.G, S.I.D.U., M.P.G.
sigurantei rutiere, in | fiecare din zonele cu numarul cel mai ridicat de | S.D.J.I. 2020, P.D.R.B.I.
special pentru | accidente in judetul Iifov; 2020
participantii vulnerabili | DN6 — metode de calmare a traficului (treceri
la trafic din Judetul | de pietoni, sensuri giratorii, rute alternative).
[Ifov
6 G-3 Sistem e-ticketing | Introducerea unui sistem integrat de e-ticketing | P.U.G, S.I.D.U., M.P.G.
pentru regiunea | pentru toate modurile de transport public din | S.D.J.l. 2020, P.D.R.B.I.
Bucuresti - lifov Bucuresti — Iifov; 2020
Extinderea sistemului de e-ticketing pentru
pasagerii care beneficiaza de transport gratuit
si in Judetul lifov.
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In ceea ce priveste deplasarile nemotorizate, P.M.U.D. include un pachet de masuri
de crestere a atractivitatii, confortului si sigurantei mersului pe jos si cu bicicleta. Se

propune un plan de investitii pentru o retea extinsa de strazi si areale cu prioritate
pentru pietoni si pentru o retea de piste pentru biciclete catre zone principale de
interes: cu locuri de munca, de educatie, comerciale si de recreere?.
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Figura 13 — Retea de 250 km piste biciclete, orizont 2030
Sursé&:Planul de mobilitate urbana durabild 2016-2030 - Regiunea Bucuresti - lifov, 2016

2.8.2. RETEAUA RUTIERA
Structura retelei de strazi

In cadrul arealului analizat trama stradald este constituitd din artere de categoria a

ll-a sia IV-a, iar structura tramei nu este ierarhizata.

Accesul principal in Cartierul Independentei se realizeaza din Sos. Alexandriei prin
intermediul a trei artere de circulatie: Str. Celofibrei, Str. Smardan si din sensul

giratoriu amenajat in fata magazinului Leroy Merlin.

2 Planul de mobilitate urbana durabild 2016-2030 - Regiunea Bucuresti - lifov, 2016
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Trama stradald are o conformatie rectangulara cu strézi si alei lungi insé din dreptul
accesului principal creat prin sensul giratoriu aferent magazinului Leroy Merlin,
pornesc o serie de diagonale in tesutul urban existent creand astfel un dezechilibru

compozitional atét la nivelul tramei stradale, cét si la nivelul parcelarului.

Sos. Alexandriei reprezintd principala artera de circulatie din cadrul orasului
Bragadirul si face parte totodata din traseul drumului national DN6. Fluxul de trafic pe
aceasta arterd este unul ridicat intalnindu-se astfel traficul de tranzit, traficul
rezidentilor din orasul ce isi au resedinta dincolo de drumul national de centura a
Municipiului Bucuresti (DNCB), dar si traficul generat de rezidentii din orasul
Bragadiru situati pana in drumul national de centura a Municipiului Bucuresti —

implicit rezidentii Cartierului Independentei.

Astfel,capacitatea depasitd a sistemului local de circulatii de a prelua fluxurile de
autovehicule determina scaderea vitezei medii de deplasare, generand congestii in
trafic, deci o crestere a timpului petrecut in trafic pentru toate categoriile de

autovehicule.

O parte din arterele de circulatie sunt cuprinse in inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul public al Orasului Bragadiru, fiind administrate de

Primaria Orasului.

2

Tabel 2 - Regimul de proprietate al arterelor de circulatie la nivelul teritoriului care face obiectul prezentei

documentatii de urbanism P.U.Z.

Denumire Proprietar Denumire Proprietar
1. | Str. Raul Doamnei Orasul Bragadiru 2. | Str. Movilei Orasul Bragadiru
3. | Str. Monumentului Orasul Bragadiru 4. | Str. Freamatului Orasul Bragadiru
5. | Str. Libertatii Orasul Bragadiru 6. | Str. Simbolului Orasul Bragadiru
7. | Str. Puscasului Orasul Bragadiru 8. | Alea Simbolului Orasul Bragadiru
9. | Str. Munitiei Orasul Bragadiru 10. | Str. Idealului Orasul Bragadiru
11. | Str. Plugarilor Orasul Bragadiru 12. | Str. Vidin Orasul Bragadiru
13. | Str. Neamului Orasul Bragadiru 14. | Str. Caporalului Orasul Bragadiru
15. | Str. Muzelor Orasul Bragadiru 16. | Str. Vointei Orasul Bragadiru
17. | Aleea Muzelor Orasul Bragadiru 18. | Alea Vointei Orasul Bragadiru
19. | Str. Nazuintei Orasul Bragadiru 20. | Str. Orizontului Orasul Bragadiru
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Nr.

Denumire

Proprietar

Denumire

Proprietar

Str. Sperantei Orasul Bragadiru Str. Vitejiei Orasul Bragadiru
23. | Str. Biruintei Orasul Bragadiru 24. | Str. Facliei Orasul Bragadiru
25. | Aleea Biruintei Orasul Bragadiru 26. | Str. Eliberarii Orasul Bragadiru
27. | Str. Colinei Orasul Bragadiru 28. | Str. Epocii Orasul Bragadiru
29. | Str. Columnelor Orasul Bragadiru 30. | Str. Gloriei Orasul Bragadiru
31. | Str. Campia Libertatii Orasul Bragadiru 32. | Str. Mandriei Orasul Bragadiru
33. | Str. Demnitatii Orasul Bragadiru 34. | Str. Soldatului Orasul Bragadiru
35. | Str. Dezrobirii Orasul Bragadiru 36. | Intr. Smardan Orasul Bragadiru
37. | Str. Ofrandei Orasul Bragadiru 38. | Str. Ordonantei Orasul Bragadiru
39. | Str. Armistitiului Orasul Bragadiru 40. | Str. Invingatorilor Orasul Bragadiru
41. | Str. Oituz Orasul Bragadiru 42. | Str. Luptatorilor Orasul Bragadiru
43. | Str. Dreptatii Orasul Bragadiru 44, | Str. Posada Orasul Bragadiru
45. | Str. Rahovei Orasul Bragadiru 46. | Str. Rasaritului Orasul Bragadiru
47. | Str. Sipetului Orasul Bragadiru 48. | Str. Renasterii Orasul Bragadiru
49, | Str. Spatarului Orasul Bragadiru 50. | Str. Cugetarii Orasul Bragadiru
51. | Str. Rovine Orasul Bragadiru 52. | Str. Solidaritatii Orasul Bragadiru
53. | Str. Sméardan Orasul Bragadiru 54. | Str. Gliei Orasul Bragadiru
55. | Str. Pacii Orasul Bragadiru 56. | Str. Generalului Orasul Bragadiru
57. | Str. Redutei Orasul Bragadiru 58. | Str. Ariesului Orasul Bragadiru
99. | Str. Troitei Orasul Bragadiru 60. | Str. Gloriei Orasul Bragadiru
61. | Str. Panduri Orasul Bragadiru 62. | Str. Plevnei Orasul Bragadiru
63. | Str. Independentei Orasul Bragadiru 64. | Str. Jiului Orasul Bragadiru
65. | Str. Eroilor Orasul Bragadiru 66. | Str. Oltetului Orasul Bragadiru
67. | Str. Victoriei Orasul Bragadiru 68. | Str. Bega Orasul Bragadiru
69. | Str. Tunului Orasul Bragadiru 70. | Str. Crisului Repede Orasul Bragadiru
71. | Str. Dealului Orasul Bragadiru 72. | Str. lzvorul Muresului Orasul Bragadiru
73. | Str. Tortei Orasul Bragadiru 74. | Str. Celofibrei Orasul Bragadiru
75. | Alea Tortei Orasul Bragadiru 76. | Str. Crisul Alb Orasul Bragadiru

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE




PLAN URBANISTIC ZONAL ‘

CARTIERUL INDEPENDENTEI SYNERGETICS
Nr. Denumire Proprietar Nr. Denumire Proprietar
77. | Str. Ortacului Orasul Bragadiru 78. | Str. Dunarii Orasul Bragadiru
79. | Str. Vailor Orasul Bragadiru

Sursa:Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului — Primé&ria Orasului Bragadiru

Starea de fiabilitate a retelei stradale

Starea de fiabilitate a cailor de comunicatie este definita prin capacitatea
infrastructurilor de transport de a functiona intr-o stare optima, mentinandu-se
in parametri prestabiliti. Starea cailor de comunicatie are impact atat asupra
economiei locale, cat si asupra aspectelor sociale si de mediu, din cauza
intarzierilor pe care le poate determina pentru transportul marfurilor care se
reflectd in costuri mai mari, cresterea timpului de calatorie pentru populatie
sau cresterea poludrii cu noxe si poluarii fonice determinata de congestiile in

trafic.

La nivelul zonei studiate arterele publice se afla intr-o stare medie spre rea,
majoritatea strazilor nefiind dotate cu sistem de drenare/colectare a apelor
uzate si pluviale. De asemenea, se remarca o serie de artere de circulatie de
padmént sau acoperite cu un strat subtire de mixtura asfaltica atét in forma lui
calda cat si rece. Adesea, in zilele ploioase abundente exista posibilitatea ca

unele strazi sa fie inundate.

La nivelul Cartierului Independentei putem distinge trei subzone in ceea ce
priveste starea de fiabilitate a retelei stradale. Aceste subzone sunt
interdependente de evolutia fondului construit si densitatea acestora din

arealul studiat. Astfel, cele trei zone sunt dupa cum urmeaza:

= Zona | - este cuprinsa intre Sos. Alexandriei si Str. Libertatii;

= Zona Il - este cuprinsa intre Str. Libertatii si Str. Crisul Repede;

= Zona lll - este cuprinsa intre Str. Crisul Repede si Str. Dunarii.
In cadrul zonei | identificdm o serie de strazi nou asfaltate cu un profiltotal de
aproximativ 10 m. Acesta este compus dintr-o banda pe sens de 3,50 m si un
trotuar cumulat de aproximativ 3,00 m. Strazile nou asfaltate sunt prevazute

in general cu marcaje rutiere si dupa caz cu delimitatoare de viteza.
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La nivelul zonelor Il si lll, aspectul general al arterelor de circulatie este mai

apropiat de mediul rural:strazi de pietris sau pamant.

In cadrul zonei studiate nu au fost identificate parcari publice. Parcarea de

cele mai multe ori se realizeaza in interiorul parcelelor.

in ceea ce priveste sistemul de ierarhizare al intersectiilor, acesta nu exist3,

toate intersectiile avand acelasi grad de importanta.
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Figura 14 - Tnvelisul strazilor
Sursa: Prelucrare proiectant
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2.8.3. TRANSPORTUL PE CALE FERATA

Teritoriul analizat este delimitat in partea de vest de inelul de centura al caii ferate
din jurul Municipiului Bucuresti. In cadrul zonei studiate linia de cale ferata este dubla
ne-electrificata, interoperabila si este utilizata in scopul transportului de marfa. Zona

nu este deservita pe cale feroviara, ci este doar traversata de aceasta.

In conformitate cu Ordonanta de Guvern nr. 12/1998 privind transportul pe céile
ferate roméne si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméne, cu
modificarile si completarile ulterioare se instituie zona de siguranta a infrastructurii
feroviare publice (20 m de o parte si de alta a axei caii ferate) si zona de protectie a

infrastructurii feroviare publice (100 m de o parte si de alta a axei cdii ferate).
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Figura 15 — Zona protectie calea ferata
Sursd: Studiu de fundamentare privind Organizarea circulatiei si transporturilor aferent PUZ ,Cartierul Independentei”,

elaborator Synergetics Corporation si AV Transport Planning
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2.8.4. RETEAUA DE TRANSPORT PUBLIC DE CALATORI

Transportul public de calatori constituie o activitate cu un pronuntat caracter social.
Acesta nu produce bunuri materiale sau produse noi, ci efecte utile pentru societate,
cu profunde implicatii asupra populatiei. Prin esenta lui, transportul public este una
dintre componentele esentiale ale functionarilor orasului, asigurdnd unitatea si
coerenta activitatilor sale economice si sociale printr-un cadru organizat (trasee fixe,

grafice de mers, tarife prestabilite).

Transportul public este unul din factorii ce determind o buna accesibilitate a unei
zone sau a unui obiectiv de interes local. Astfel, la nivelul zonei studiatea Cartierului

Independenteiidentificam urmatoarele trasee ale transportului public de calatori:

Tabel 3 - Lista trasee transport public

SENS FRECVENTA

1. | 302 Ghencea - Cartier Fortuna Tur
2. | 302 Cartier Fortuna - Ghencea Retur 10 — 17 minute
3. | R421 Ghencea - Cornetu Tur 20 — 45 minute
4. | R421 Cornetu - Ghencea Retur 25 — 40 minute
5. | R424 Ghencea - Clinceni Tur 15 - 60 minute
6. | R424 Clinceni — Ghencea Retur 20 — 60 minute

Sursa: www.stbsa.ro

Densitatea si amplasarea statiilor de transport in comun trebuie s& se realizeze in
acord cu densitatea populatiei si cu nevoile acestora, considerandu-se raza de
deservire a unei statii de autobuz aproximativ 500m, reprezentand 5 minute de mers

pe jos.

Perimetrul studiat al Cartierului Independentei este strabatut de transportul public
doar pe Sos. Alexandriei de trei lini de autobuz, cu trei statii de autobuz (Celofibrei,

Smardan si Peco).

Astfel, se poate observa ca teritoriul analizat este deservit partial. Cea mai
cuprinzatoare accesibilitate este redata de raza de 1.000 m, aproximativ
65%din fondul construit este deservit de aceasta. Raza de 500 m deserveste
0 zona foarte restransa, iar datoritd configuratiei retelei stradale, nu sunt

legaturi pietonale facile cu statiile de transport public.
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in ceea ce priveste frecventa de deplasare a autobuzelor, traseul cu cea mai
facila frecventa este cel al autobuzului 302. Intervalul de plecare de la capéatul

liniei este de 10 — 15 minute, si de 17 minute dupa ora 21:30.

320000

COMUNA COMUNA
MAGURELE MAGURELE
\, \,
LEGENDA LEGENDA
LIMITE ELEMENTE ALE REAMBULARII TOPOGRAFICE LIMITE ELEMENTE ALE REAMBULARII  RETEAUA DE TRANSPORT PUBLIC
Limita administrativa Bragadiru Parcele Limita administrativa Bragadiru TOPOGRAFICE @ Statii transport public
[CJLimita PU.Z. Cartierul Independentei Fond construit [Limita PUZ. Cartierul Independentei  Parcele — Linii transport public
RETEA CIRCULATII RETEAUA DE TRANSPORT PUBLIC RETEA CIRCULATIl IiFond construit
—Drum national (® Statii ransport public —Drum national ACCESIBILITATEA RETELEI DE
— Linie de cale ferata — Linii transport public — Linie de cale ferata TRANSPORT PUBLIC
Drum Comunal Drum Comunal 500 m
1.000 m
Figura 16 - Reteaua de transport public Figura 17 - Accesibilitatea transportului public - autobuz
Sursa: Prelucrare proiectant Sursa: Prelucrare proiectant

2.8.5. .MIJLOACE ALTERNATIVE DE MOBILITATE

Alegerea modului de transport este influentaté de o serie de factori, cum ar fi factorii
socio-economici si demografici sau factorii legati de deplasare, precum distanta,
momentul din zi sau vremea. Deplasarile nemotorizate includ mersul pe jos, mersul

cu bicicleta si variantele derivate — mersul cu trotineta, rolele, etc.

in cazul Cartierului Independentei nu existé o infrastructuré pentru pietoni, biciclisti

sau persoane cu mobilitate redusa.

O buna parte din arterele de circulatie nu sunt modernizate si nu sunt prevazute cu
trotuare.
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2.9. ZONIFICAREA TERITORIULUI EXISTENT

Suprafata totala a teritoriului analizat este de 311,043 ha,, care se afla integral in

intravilanul orasului Bragadiru.

Zona de locuire

in ultimii ani orasul s-a dezvoltat in mod considerabil, mai ales zonele noi de
locuinte, reglementate prin documnetattii de tip PUZ. Astfel, fondul de locuinte
este unul nou, locuirea de se regaseste in zona mediana si de-a lungul
drumului national. Principala functiune din teritoriul analizat, atét in situata
existenta din teren cat si in situatia existentd reglementata (prin documentatia
PUG si prin alte documentatii de urbanism derogatoare de tip PUZ, aprobate

post-PUG), este locuirea .
Zona activitatilor economice si a dotarilor de interes public

in zona de studiu unitdtile economice se intalnesc in lungul drumului national
DNG sau disperate in teritoriu si sunt reprezentate de firme si mici intrepinderi
private, ce activeaza in domeniul serviciilor si al comertului. Dotarile existente
din domeniul educatiei (ciclul prescolar) sunt din investitii private, asemenea

dotarilor de sanatate.
Zona verde, de sport/ agrement si turism

in cartierul Independentei nu se intlnesc multe dotéri de sport/agrement,
lipsa lor fiind chiar o problema semnalata. Toate dotarile pe acest palier sunt
din investitii private (terenurile artificiale de fotbal), asemnea dotarilor de

cazare.
Cai de comunicatie

Zona este deservita pe cale rutiera de drumul national DNG, prin care se face
aceesul direct si se realizeaza legatura cu Mun. Bucuresti si de strazi de
deservire locala. Acestea din urma sunt stabilite si reglementate in pondere
mare prin diferite planuri urbanistice zonale, de cele mai multe ori necorelate
intre ele, de unde si o lipsé de ierarhizare necesara pentru un trafic fluent.
Teritoriul analizat nu este deservit pe cale feroviard, intrucét nu exista statie

de orprire, insa este traversat de Linia de cale ferata 301 Eb Jilava-Chiajna.
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2.9.1. BILANT TERITORIA!.. ZONIFICAREA FUNC'['IONALA - 2
SITUATIA EXISTENTA DIN TEREN
ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA SUPRAFATA
[ha] [%]
Zona mixta pentru depozitare/servicii/comert 0,585 0,19
Zona locuintelor colective [regim mare de inaltime(P+5-P+10)] 4,267 1,37
Zona locuintelor colective [regim mediu de inaltime(P+3-P+4)] 4,087 1,31
Zona locuintelor colective [regim mic de inaltime(P+2E+M)] 2,748 0,88
Zona locuintelor individuale 84,37 2712
Zona cailor de comunicatie rutiera 43,293 13,92
Zona serviciilor pentru cultura si culte 0,135 0,04
Zona serviciilor pentru educatie 0,054 0,02
Zona serviciilor pentru sanatate 0,157 0,05
Zona dotérilor pentru servicii/comert 6,644 2,14
Zona spatiu verde 0,067 0,02
Zona terenurilor agricole- arabil 164,411 52,86
Zona terenurilor agricole- livada 0,171 0,05
Zona terenurilor agricole- vie 0,054 0,02
TOTAL 311,043 100,00

2.10. OCUPAREA TERENURILOR

Zona supusa studiului face parte din teritoriul intravilan al orasului Bragadiru, stabilit
prin PUG-ul aprobat cu HCL 98/15.10.2015, si reglementata prin acesta ca fiind in
subzona 1S6- Subzona pentru comertsi servicii - UTR26, subzona L1- Subzona
pentru locuire individuala cu regim de indltime mai mic de P+2E+M-UTR26 si
UTR27, subzona M1- Subzona pentru locuire individuald, comert, servicii de interes
general-UTR26 si UTR27, subzona M3-Subzona pentru locuire colectiva, servicii de
interes general in zone construite-UTR26, subzona L3- Subzona pentru locuire

colectiva cu regim de inaltime mai mare de P+2E.

2.10.1. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Din cauza faptului ca fondul construit existent este preponderent caracterizat de
locuinte (colective mari, colective mici sau individuale), coroborat cu faptul ca zona
supusa analizei este una noua (constituireaincepandin urma cu doar 15 ani) in

teritoriul ce a general PUZ nu se poate vorbi de discrepante functionale majore.
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2.10.2. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Din analiza planului parcelar, asa cum rezultd acesta din studiul de fundamentare
LActualizarea suportului topografic”, studiu elaborat in cadrul prezentului contract de
catre S.C. General Survey Corporation S.R.L. si receptionat de Oficiul de Cadastru i
Publicitate Imobiliara Ilfov conform procesului verbal de receptie nr. 232 din data de
04.04.2018, se evidentiaza o fragmentare a tesutului urban, 31,56% din terenuri
avand o suprafatd mai mica de 150mp. Acest lucru a rezultat in urma divizarilor

succesive ale parcelarului.

Avénd in vedere ca teritoriul studiat este reprezentat de o zona noua a orasului,
dezvoltatad in ultimii 20 ani, terenurile aferente sistemului public de circulatii, terenuri
rezultate din dezmembrari succesive, nu sunt comasate, generand dificultati in

implementarea proiectelor de modernizare.

Mai mult, conform analizei rezultd ca terenurile dezmembrate in conformitate cu
documentatiile de urbanism aprobate la nivelul zonei de analiza pentru realizarea
retelei de circulatii nu au fost cedate domeniul public al localitatii. Astfel, sistemul
actual de circulatii din punct de vedere cadastral are un caracter fragmentat, facand
imposibila dezvoltarea si modernizarea circulatiilor fara investitii majore in exproprieri

si documentatii cadastrale de intabulare.

Tn zona de studiu se poate vorbi despre o densitate mare in zonele constituite.
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Figura 18 — Imobile intabulate conform ANCPI

Sursa: Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate aferent PUZ ,Cartierul Independentei”, elaborator Synergetics Corporation
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Figura 19 - Clasificarea parcelelor in raport cu suprafata acestora
Sursa: Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate aferent PUZ ,Cartierul Independentei”, elaborator Synergetics

Corporation
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2.10.3. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Conform studiului istoric si studiului arheologic elaborate la nivelul PUG-ului, pe
teritoriul studiat nu se gasesc imobile clasate in Lista Monumentelor Istorice din
Roménia 2015 (Anexa la ordinul ministrului culturii nr. 2 828/2015 pentru modificarea
anexei nr. 1 la ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2 314/2004 privind aprobarea
Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute,
cu modificarile ulterioare din 24.12.2015, publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr.
113 bis din 15.02.2016) sau descoperiri arheologice inscrise in R.A.N. (Repertoriul
Arheologic National) si nici nu se suprapune cu zone de protectie a altor obiective

amplasate in imediata vecinatate.

Fondul construit din zona studiata este constituit din constructii realizate incepand cu
anul 2005, in cea mai mare masura fiind cladiri de locuinte individuale, cu un regim
de naltime de pana in P+2E, punctual intalnindu-se cladiri de locuinte colective de
max. P+10E sau cladiri ce adapostescdotari de proximitate. Nu se poate vorbi de o
coerenta in amplasarea constructiilor, insastarea constructiva a cladiriloreste una

buna, datorita fondului construit nou.

Locuintele individuale din imprejurimi sunt tot constructii noi, zona find in

plinddezvoltare.

2.10.4. ASIGURAREA CU SERVICIIA ZONEI

Din categoria serviciilor publice de folosintd zilnicd, in zona de studiu
intalnimurmatoarele tipuri de dotari :
. invatamantprescolar (4 gradinite private si nici una de stat), lipsind dotarile de

invataméntscolar si gimnazial

Din categoria serviciilor de folosinta periodica sau rara se mentioneaza:

. dotarile medicale in regim privat (Centrul medical Onix Optim, Centrul de
ortopedie i recuperare Hypocrate, cabinete veterinare, cabinete
stomatologice) si nici una din regimul de stat;

] dotarile de cazare si servicii amplasate in lungul DNG;

. dotarile de prestari servicii (frizerie, coafor, cosmetica etc.) intélnite dispersat
in teritoriu;

- dotarile comerciale si de alimentatie publica (Leroy Merlin, Mega Image, Profi,
cafenele, cofetarii, pizzerii, restaurante, florarii,etc);

. dotarile de sport- terenuri artificiale de sport (private);

] un lacas de cult (Biserica ,Sfantul Andrei”).
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Din categoria serviciilor de interes public, necesare unui cartier de dimensiunea celui
analizat, care lipsesc in cazul de fata se mentioneaza:

. dotarile de asistenta sociala;

. dotarile culturale;

. dotarile de odihna si agrement.

Gradul redus de dotare cu servicii publice conduce la o presiune exercitata asupra
acestor tipuri de dotari aflate in capitala, ca urmare a pozitiei apropiata fatd de

municipiul Bucuresti.

2.10.5. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Spatiile verzi sunt o importantd componenta a ansamblului urban si reprezinta
suprafetele de teren cu vegetatie in general amenajata, la care se asociaza o serie
de constructii specifice pentru satisfacerea functiilor sociale, culturale, estetice si

igienico-sanitare.

Conform P.U.G. Orasul Bragadiru, suprafata de spatiu verde existent este de 59 ha
(ca spatiu verde public). Parcul din zona centrala reprezinta cel mai important spatiu
verde amenajat pentru petrecerea timpului liber al locuitorilor, in suprafata de 20,56
ha.

Bilantul teritorial existent din cadrul documentatiei P.U.G. Oras Bragadiru aprobat
prin HCL Oras Bragadiru nr. 98 din 15.10.2015 nu prezinté suprafata de spatiu verde
reald la nivelul orasului, ci suprafata de spatiu verde propusé prin P.U.G. Oras
Bragadiru din anul 2005.

Zona de est si de vest a orasului nu beneficiazd de un spatiu verde amenajat si

plantat.

Din punct de vedere al spatiilor verzi sunt propuse prin Planul Urbanistic General

100,82 ha, ca spatii verzi publice, repartizate astfel:

. spatii verzi cu acces nelimitat -19,25 ha
. spatii verzi aferente cursurilor de apa -19,45 ha
] spatii verzi aferente locuinte colective din zona centrala -3,71 ha
. spatii verzi aferente primariei -0,41ha
] zone de protectie retele edilitare - 16,04 ha
. zona de agrement -4,20 ha
. spatii verzi de aliniament aferente strazilor - 32,63 ha
. spatii verzi de aliniament aferente drumurilor judetene -1,15ha
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. spatii verzi de aliniament aferente DN6 si DNCB -3,98 ha

La nivelul amplasamentului studiat prin documentatia P.U.G. Oras Bragadiru nu sunt
propuse spatii verzi amenajate publice, ci doar spatii verzi de aliniament. Acest

aspect poate fi justificat prin lipsa terenurilor aflate Tn proprietatea publica a localitati.

In cadrul Strategiei de dezvoltare durabils a orasului Bragadiru 2016 - 2022 sunt

propuse proiecte in domeniul spatiilor verzi:

. Plantarea unei liziere de arbori la limita cu Soseaua de Centura a Municipiului
Bucuresti, pentru protectia fonica;

. Amenajarea malurilor réurilor Ciorogérla si Sabar - indiguire, taluzare,
ecologizare, inierbare;

. Extinderea continua a spatiilor verzi, plantarea de arbori si arbusti.

In cadrul teritoriului aferent documentatiei P.U.Z. ,Cartierul Independentei” existd
posibilitatea de a amenaja suprafete de spatii verzi compacte, tip parcuri sau
scuaruri, precum si plantarea unei perdele de protectie la limita cu calea ferata si cu
Soseaua de Centurd, dar avénd in vedere lipsa terenurilor aflate in proprietatea
publica a localitatii sau a judetului, aceste investitii necesita exproprieri pentru cauza

de utilitate publica.

Conform Legii nr. 70/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului, Art. Il, Alin. (1):
LAutoritétile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din terenul
intravilan o suprafata de spatiu verde de minimum 20 m2/locuitor, pané la
data de 31 decembrie 2010, si de minimum 26 m2/locuitor, pané la data de
31 decembrie 2013.”.

Raportand suprafata spatiilor verzi la nivelul orasului Bragadiru la populatia stabila la
1 ianuarie 2018 s-a determinat suprafata de spatiu verde pe cap de locuitor: 27,86

mp/cap locuitor.

Pentru determinarea indicatorului au fost utilizate informatiile cu privire la suprafata
existenta de spatiu verde conform P.U.G. Oras Bragadiru si populatia dupa domiciliu
conform datelor preluate de la Institutul National de Statistica, din baza de date
TEMPO Online.

Trebuie mentionat insa ca in lipsa Registrului Spatiilor Verzi la nivelul orasului,

suprafata existentd de spatiu verde nu poate fi determinata corect.
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2.10.6. RISCURI NATURALE SI/SAU ANTROPICE/ TEHNOLOGICE
in ZONA DE STUDIU

Risc seismic

Din punct de vedere seismic, zona studiatd se incadreazd in zona de
macroseismicitate | = 8i pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei pericade
medii de revenire de 50 ani, conform S.R.I 100/1- 93. Conform reglementarii tehnice
,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri”,
indicativ P 100/1 - 2013, amplasamentul prezinta o valoare de vérf a acceleratiei
terenului ag = 0.30 g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recurentd IMR= 225

ani, cu 20 % probabilitate de depasire Tn 50 ani.

Risc de inundabilitate

Pe zona investigata nu exista zone susceptibile la fenomene de inundabilitate.

Conform hartilor realizate in cadrul ,Directivei 2007/60/CE privind evaluarea si
managementul riscului la inundatii a doua etapa - elaborarea hartilor de hazard si a
hartilor de risc la inundatii’, zona nu prezinta areale afectate de fenomenele de

inundabilitate.

In zona de nord - nord est a amplasamentului, cu substrat predominant din roci

argiloase apa din precipitatii balteste pentru perioade lungi de timp.

Risc de instabilitate
In cadrul studiului geotehnic aferent prezentului P.U.Z. s-a realizat harta cu distributia
coeficientului mediu de hazard (Km), pentru care s-au intocmit 8 griduri

corespunzatoare celor 8 factori care determina sau reduc instabilitatea terenului.

Cu ajutorul gridurilor aferente celor 8 factorii a fost obtinut, prin introducerea acestora

in formula mentionaté anterior, gridul factorului mediu de hazard (Km).

Pe baza acestui grid se poate concluziona ca zona este lipsita de fenomene de

instabilitate

Risc de eroziune

Prin eroziune se intelege procesul de degradare fizica sau chimica a solurilor sau a
rocilor, caracterizat prin desprinderea particulelor neconsolidate si transportul lor sub
actiunea apei din precipitatii si a vantului. in urma calculelor specifice efectuate in
cadrul studiului geotehnic aferent prezentului P.U.Z., a reiesit c& in zona analizata

fenomenele de eroziune sunt reprezentate in special prin eroziune eoliand, in
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perioadele de seceta cand terenul este proaspat arat, in zonele neconstruite in care

se mai practica agricultura.

Riscul geotehnic

Pe teritoriul investigat au fost identificate urmatoarele categorii de pamanturi ce pot

constitui strat de fundare:

. teren dificil de fundare, pentru zonele cu pamanturi constituite din argile active
| foarte active cu potential de umflare - contractie mare; nisipuri fine saturate
slab indesate, méluri, umpluturi antropice neomogene si cu materii organice,
pamanturi argiloase - prafoase - nisipoase, cu indicele de consistenta in
domeniul plastic moale - curgator;

. teren mediu de fundare, pe zonele cu pamanturi argiloase - prafoase -
nisipoase, cu indicele de consistenta in domeniul plastic consistent; nisipuri
cu grad de indesare medie, pamanturi sensibile la umezire PSU - grupa A,
etc.;

" teren bun de fundare, pe zonele cu relief plan si stabil, si depozite constituite
din pietrisuri cu bolovanissi nisip, pamanturi argiloase - prafoase - nisipoase,

plastic vartoase - tari, nisipuri indesate, etc.

Nivelul hidrostatic se afla la adancimi cuprinse intre 3.10 - 4.55 m. Apa nu are

influenta asupra fundatiilor dar are asupra terenului de fundare.

Riscuri antropice/ tehnologice

Activitatea de extractie a petrolului si gazelor efectuat de OMV Petrom SA poate
duce la riscul de contaminare a solului, subsolului, panzei freatice si aerului in
arealele de exploatare a fiteiului. Exista riscul de incendii, explozii, avarii la sondele
de extractie, rezervoarele parcurilor de separare (Parc 1 Bragadiru, Parc 2

Bragadiru, Parc 2 Gradinari, Parc 1 Dumitra) si conductele de transport.

Activitatea de depozitare a produselor petroliere in rezervoare subterane din cadrul
statiilor de distributie si comercializare a carburantilor; pot sa apara contaminari ale
solului, subsolului, apei freatice si a aerului in cazul avariilor, explozilor sau

incendiilor.

Transportul substantelor periculoase pe Soseaua de Centurd a capitalei, pe DN6
Soseaua Alexandriei si calea feratd poate duce la scurgeri, explozii in caz de

accidente, cu consecinte grave asupra mediului.
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2.11. ECHIPARE EDILITARA 2

2.11.1. ALIMENTAREA CU APA
Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr. 98 din data de 15.10.2015,0rasul Bragadiru

dispune in prezent de un sistem de alimentare cu apa care asigura consumul pentru
urmatoarele categorii de folosinta:

" apa pentru nevoi gospodaresti - baut, spalat, curatat;

. apa pentru nevoi publice - unitati de invatamant, societati comerciale

" apa pentru stingerea incendiilor.

Sistemul de alimentare cu apa existent cuprinde urmatoarele obiecte:

] captarea;

. gospodaria de apa ce contine o statie de dezinfectie cu clor lichid, o statie de
pompare echipata cu doua hidrofoare de 3.000 | fiecare, 5 pompe centrifugale
din care 3 pompe (2 + 1) pentru asigurarea debitului de consum si 2 pompe (1
+ 1) pentru incendiu, si un rezervor de inmagazinare cu V=500 mc montat
suprateran;

. conductele de aductiune din otel Dn=100+150 mm si avand lungimea de cca.
L=3,87 km.

. reteaua de distributie se face printr-o retea din PEHD cu Dn=110-1-225 mm,

in lungime de 43,10 km.

Sursa de alimentare

in prezent, sistemul de alimentare cu apa al orasului Bragadiru are ca sursa un front
de captare executat in anii 1987-1989 constituit din 5 puturi forate cu adancimi de
160-180 m, cu un debit de 4-6 I/s pe fiecare put. Aceste puturi au fost deznisipate in
anul 2002. De asemenea, mai exista trei foraje: P20, P3 si P51 care au in prezent o
altd functionalitate si care vor fi cooptate pentru alimentarea gospodariei de apa
existente. In anul 1989 a mai fost executat un foraj P3 (F6) care actualmente este

neechipat si neracordat.

Analizele fizico-chimice efectuate pe apa subterana captatad din aceste foraje au
aratat depasiri ale concentratiilor de amoniu peste limitele de potabilitate, ceea ce

impune necesitatea tratarii apei.

Instalatiile de inmagazinare
Rezervoarele de inmagazinare apa sunt amplasate intre conductele de aductiune si

reteaua de distributie si au rolul compensérii variatiilor orare de debit. In gospodaria
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de apa exista un rezervor de inmagazinare apa cu V=500 mc, amplasat pe strada

Lacramioarelor.

Instalatiile de transport apa
Instalatiile de transport apa cuprind:
= retele de aductiune;
= statia de pompare;

= retele de distributie.

Retea aductiune apa
Retelele de aductiune sunt partile componente ale sistemului de alimentare cu apa,
alcatuite din constructiile si instalatiile care au rolul de a transporta apa de la captare

pana la rezervorul de inmagazinare.

Conductele de aductiune NH Bragadiru - SP Sud Dn 1650 mm, NH Bragadiru - SP
Sud Dn 2200 mm si NH Bragadiru - SP Sud Dn 1500 mm sunt amplasate in
apropierea strazii Gladiolelor. Conductele 1600/1000 Bragadiru, sunt amplasate de-a
lungul strazii Ghidiceni. Retelele de aductiune se afla in exploatarea S.C. APA NOVA

Bucuresti S.A. prin concesiune.

Fronturile de puturi si aductiunile au fost executate ca investitii publice, de mare
importanta pentru alimentarea cu apa potabild a Municipiului Bucuresti, clasa | de
importanta conform SR- STAS 4273-83 si sunt parte din Patrimoniu Public aferent
sistemului de alimentare cu apa al Municipiului Bucuresti. S.C. APA NOVA Bucuresti
S.A. a concesionat serviciul la fronturile de puturi, instalatiile aferente precum si la

aductiuni.

Statia de pompare
Statia de pompare este amplasata in gospodaria de apa, pe strada Lacramioarelor si
are urmatorii parametrii tehnici: 3 (2+1) pompe pentru alimentarea cu apa avand

debitul de Qp=91mc/h si inaltimea de pompare de Hp=42 mCA.

Reteaua de distributie
Reteaua de distributie cuprinde totalitatea conductelor, armaturilor, aparatelor de
masura, precum si a constructiilor, a accesoriilor care asigura transportul apei de la

constructiile principale de inmagazinare pana la bransamentele de consum.

In urma analizei de optiuni din cadrul Master Planului Judetean (Proiect regional
de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata din judetul llfov, in perioada

2014 - 2020, Faza S.F.), pentru sistemele de alimentare cu apa Bragadiru, aflat in
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aria de operare Apa Canal lifov, au fost stabilite urmatoareleinvestitii pentru etapa a

2-a (2015-2018):

. Suplimentarea surselor de apa prin conectarea la reteaua Municipiului
Bucuresti printr-o aductiune de apa bruta din Sos. Alexandriei pana la GA
Bragadiru, L = 5835 m, De 450 mm, in scopul cresterii debitului la sursa in
contextul extinderii retelei de distributie pentru cresterea gradului de acoperire
pana la 100%;

. Extindere retea de distributie cu L = 33,8 km.

in cartierul Independentei exista la momentul actualretea de distributie a apei

potabile, insa aceasta nu acoperaintreg teritoriul.

2.11.2. CANALIZAREA
Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr. 98 din data de 15.10.2015, orasul Bragadiru

dispune in prezent de un sistem de evacuare ape menajere, dar care nu acopera
intreaga localitate, iar statia de epurare nu este functionald, evacuarea apelor uzate
colectate se face direct in emisar, raul Sabar, prin deversarea intr-un bazin circular,
amplasat pe malul stang al raului, la cca. 200 m de podul de pe DN6 Soseaua

Alexandriei.

Reteaua de canalizare este realizata din tuburi din conducte PVC cu diametrul
cuprins intre 250 si 315 mm. Lungimea retelei este de aproximativ 46,9 Km. Statia
de epurare se afld in sudul localitatii in apropierea raului Sabar in vecinatatea
drumului De 222 si a fost proiectata sa deserveasca unitatile administrativ teritoriale

Bragadiru si Cornetu, a fost construita in anul 1987 insa nu a functionat niciodata.

Pe teritoriul orasului Bragadiru nu exista retele de canalizare pluviala, la aceasta
datd apele pluviale se descarca prin rigole sau santuri stradale spre zonele

depresionare sau cursuri de apa.

in urma analizei de optiuni din cadrul Master Planului Judetean (Proiect regional

de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata din judetul llfov, in perioada

2014 - 2020, Faza S.F.), pentru Orasul Bragadiru, parte din aglomerarea Bragadiru

— Cornetu — Clinceni — Domnesti — Ciorogérla Bragadiruaflata in aria de operare Apa

Canal llfov, au fost stabilite urmatoareleinvestitii pentru etapa a 2-a (2015-2018):

. extinderea capacitatiistatiei de epurare in curs de executie in cadrul POS
Mediu 2007-2013 pentru 10.800 l.e., care va deservi localitdtile Bragadiru si
Cornetu;

. extindere retea de canalizare cu L = 31,7 km.
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Desi la momentul actual in cartierul Independentei nu functioneaza sistemul de
canalizare in sistem central, existastrazi pe care sunt trasateretele de evacuare a

apelor menajere, insa acestea nu acoperaintreg teritoriul studiat.

2.11.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pe teritoriul administrativ al localitatii Bragadiru, judetul Ilfov, exista in functiune o
linie electrica aeriana (LEA) cu tensiunea nominala 400 kV. Aceasta instalatie este
destinata transportului energiei electrice, este aflata in patrimoniul public al statului,

si in concesiunea CNTEE Transelectrica - ST Bucuresti.

Energia electrica necesara consumatorilor din orasul Bragadiru este asigurata prin
posturile de transformare 20/0,4 kV amplasate pe teritoriul orasului.Prin liniile
electrice de medie tensiune se alimenteaza posturile de transformare de tip retea, de
tip consumator si mixte.Consumatorii casnici si tertiari sunt alimentati pe joasa

tensiune, de regula, in schema buclata, cu functionare radiala in regim normal.

Instalatiile electrice de medie tensiune sunt in proprietatea ENEL Muntenia. Exista
retele electrice tip LEA 0,4 kV si LES 0,4 kV pe majoritatea strazilor orasului

Bragadiru.

Toate cladirile din zona de studiu sunt deservite de reteaua de alimentare cu energie

electrica.

2.11.4. RETELE TELECOMUNICATII

Pe teritoriul localitatii Bragadiru existd instalati de telecomunicatii (retele de
comunicatii electronice si servicii de date, telefonie fixa si acces internet) aflate in

proprietatea/administrarea unor operatori economici privati.

De-a lungul Soselei Alexandriei, comuna Bragadiru este strab&tutda de un cablu

magistral, subteran, fibra optica.

2.11.5. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

In zona localitdtii Bragadiru se afla urmatoarele conductele magistrale de gaze de
inalt presiune:

. 0700 mm INEL BUCURESTI;

. 0500 mm TICLENI FIR II;

. 0250 mm RACORD SRM CLINCENI;

. 0150 mm RACORD SRM FULGERU.
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In prezent, orasul Bragadiru beneficiaza de retea distributie gaze naturale, aflata in
exploatarea Distrigaz Sud Retele S.R.L. Reteaua de distributie gaze naturale
deserveste aproape toti locuitorii orasului. Reteaua are o configuratie telescopica si

este pozitionatd ingropat urmarind in general trama stradala.

Pe strada 13 Decembrie se afla un SRM alimentat din conductd 0700 mm Inel

Bucuresti printr-un racord 0150 mm Racord SRM Fulgeru.

Teritoriul supus studiului este traversat conducta 0700 mm Inel Bucuresti.

2.12. PROBLEME DE MEDIU

Avénd in vedere pozitia geografica a orasului, cat si faptul ca nu s-a dezvoltat o
industrie poluanta pe teritoriul sau, factorii de mediu nu au suferit un impact major. O
influentd negativa asupra factorilor de mediu o au dezvoltarea activitatilor si
constructiilor. De asemenea practicarea in trecut a unei agriculturi intense, a avut un
rol important asupra starii factorilor de mediu sol si apa, ca urmare a utilizarii

ingrasamintelor chimice, care au determinat poluarea acestora.

2.12.1. CALITATEA AERULUI

Calitatea aerului din aria metropolitand a municipiului Bucuresti este influentatd de
activitatile industriale si de sursele mobile, transporturi rutiere, feroviare si aeriene.
La acestea se adauga sursele casnice (in special prin arderea combustibililor),
depozitele controlate si necontrolate de deseuri, extractia si prelucrarea primara a
materialelor de constructii, activitatile din constructii, cu influentd locala asupra

calitatii aerului.

Avand in vedere amplasarea orasului Bragadiru in vecinatatea directa a municipiului

Bucuresti, prin dispersie calitatea aerului poate fi influentata de emisiile din capitala.

La nivelul regiunii Bucuresti-llfov functioneaza reteaua automatd de monitorizare a
calitdtii aerului, retea constituita din 8 stati automate ce masoara continuu
concentratiile in aerul inconjurator, in zona centrald, zona periferica a Bucurestiului si
zona exterioara pentru judetul lifov, la Balotesti masurandu-se fondul regional, iar la

Magurele fondul suburban.
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Figura 20 - Amplasarea statiilor de monitorizare a calitatii aerului in Judetul lifov si in Municipiul Bucuresti
Surséa: Studiu de fundamentare privind Impactul asupra mediului aferent PUZ ,Cartierul Independentei”,

elaborator Synergetics Corporation si specialist Tatiana Dimache
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Poluarea aerului din activitati industriale

Activitatile industriale din orasul Bragadiru care pot constitui o sursa a poluarii
aerului, 0 au in special activitatile din domeniul de extractie a agregatelor minerale,
de fabricare a betoanelor, prefabricate din beton, domeniul farmaceutic, productie

mobilier, domeniul alimentar.

Aceste activitati se concentreaza mai mult de-a lungul drumului national DN 6
Soseaua Alexandriei, spre zona de sud-vest, in zona centrald a localitatii, dar si de-a
lungul soselei de centura unde se desfasoara in special activitati de depozitare si

productie.

Unitatile industriale si agrozootehnice care au functionat in trecut au fost dezafectate

sau au suferit conversii functionale pentru mici intreprinderi si depozitari.

in zona PUZ ,Cartierul Independentei” nu sunt activitati industriale care ar putea

avea un efect negativ asupra dezvoltarii zonei rezidentiale.

Poluarea aerului din surse mobile

Sursa principala de poluare a aerului este generata de traficul rutier care se
desfasoara pe principalele artere de circulatie: DN6 Soseaua Alexandria, DJ 100 A

Soseaua de Centurd a Bucurestiului.

Poluantii emisi prin gazele de esapament sunt monoxidul de carbon (CO),
hidrocarburi (CHx), dioxidul de sulf (SO2), oxizi de azot (NOx), pulberi de la
motoarele diesel, compusi organici volatil si alti poluanti atmosferici periculosi,
inclusiv benzen, precum si pulberile in suspensie (PM10, PM2,5) datorate calitatii
necorespunzatoare a infrastructurii rutiere. Eliminarea poluantilor din traficul rutier se

face foarte aproape de sol, fapt care duce la concentratii ridicate la inaltimi mici.

Amplasamentul PUZ ,Cartierul Independentei” se situeaz la intersectia celor doua
artere principale de circulatie, astfel incat trebuie luat in considerare impactul datorat
traficului intens, prin mérirea concentratiilor poluantilor in aerul inconjurator asupra

zonei rezidentiale.

Poluarea aerului din surse rezidentiale

Principala sursa de poluare din sursele casnice o reprezinta incalzirea spatiilor,
producerea apei calde si a agentului termic de incalzire prin arderea combustibililor.
Avand in vedere ca foarte putine locuinte utilizeaza la incalzirea spatiilor sobe i

centrale termice cu combustibil solid si lichid, emisiile s-au redus semnificativ avand
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in vedere cé localitatea beneficiaza de retea de distributie gaze naturale aproape

pentru toti locuitorii orasului.

In strategia de dezvoltare a orasului Bragadiru se promoveaza tot mai mult solutia
incalzirii si prepararii apei calde utilizdnd energia solara, prin panourile solare, in

vederea reducerii poluarii din arderea combustibililor.

Poluarea aerului din surse specifice de constructii.

Avand in vedere dezvoltarea accelerata a orasului prin solicitari de constructii de
locuinte si a infrastructurii aferente (drumuri noi, modernizarea celor existente,
infiintarea sau extinderea retelelor edilitare), activitatile desfasurate pe santierele de

constructii reprezinta o sursa potentiala de poluare.

Poluantii specifici sunt pulberile in suspensii generate de manipularile de pamant din
excavatii si nivelari, materiale de constructii, producerea betoanelor sau a mixturilor
asfaltice, emisii de poluanti specifici arderii combustibililor atat in motoarele utilajelor,

cat si a mijloacelor de transport folosite (mentionate la sursele mobile).

Poluarea se manifesta pe durata lucrarilor de constructii, avand un caracter temporar

si local.

2.12.2. CALITATEA APEI

Calitatea apei (de suprafatd si subterana) este afectatd in cadrul localitatilor de
poluarea cauzatd de lipsa sistemelor de colectare a apelor uzate sau sisteme
corespunzatoare de colectare si eliminare a namolului din statile de epurare,
depozitarile neconforme de deseuri menajere, a ultilizarii necorespunzatoare a
ingrasamintelor in agriculturd, de activititile extractive (petrol si gaze, agregate
minerale), transport prin conducte petroliere, depozitari necontrolate de deseuri

industriale, etc.

Calitatea apei de suprafata

Nu existd monitorizari pe raurile Sabar si Ciorogarla in sectiunile de intrare si iesire
din oras, astfel ca nu se poate determina influenta surselor de poluare a orasului fata

de receptorii naturali.

Principalele surse de poluare a apelor de suprafata in orasul Bragadiru o reprezinta
evacuarile necontrolate de ape neepurate in receptorii naturali, ineficienta functionarii
statiei de epurare actuale care duce la evacuari ale apelor uzate cu concentratii ale
poluantilor peste valorile limita admisibile, utilizarea ingrasamintelor pe terenurile

agricole, activitatile de extractie petrol.
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Calitatea raului Sabar se degradeazé dupa descarcarea apelor uzate din statia de
epurare cu poluantii specifici (materii totale in suspensie, pH, consum biochimic de
oxigen CBO5, consum chimic de oxigen CCOCr, azot total, fosfor total, reziduu
filtrabil, detergent, substante extractibile, sulfuri, produs petrolier), iar raul Ciorogéarla

are probleme la nutrienti (amoniu, nitrati, nitriti).

Orasul Bragadiru se afla pe lista localitatilor aflate in zone vulnerabile la poluarea cu
nitrati din surse agricole, astfel incat trebuie luate masuri pentru protectia apelor
impotriva acestui tip de poluare. Masurile suplimentare pentru activitatile agricole se
referd la reducerea eroziunii solului, aplicarea codului de bune practici agricole
aplicate de fermieri, conversia terenurilor arabile in pasuni, realizarea si mentinerea
zonelor tampon de-a lungul apelor, aplicarea agriculturii organice, precum si
aplicarea oricaror masuri specifice pentru protejarea suplimentara a corpurilor de

apa.

Calitatea apelor subterane

Pe teritoriul judetului llfov au fost identificate, delimitate si descrise un numar de 3
corpuri de apa subterana (Colentina GWAGO3, Lunca si terase Arges GWAGO05,
Bucuresti-Slobozia GWAG11).

Areale critice se delimiteaz&d in municipiului Bucuresti, Cernica, Dragomiresti,
Bragadiru, Jilava, Glina, Chiajna si Sintesti, unde apar depésiri ale indicatorilor de

incarcare organica, nutrientisi toxici speciali.

Calitatea apei potabile

Calitatea apei din puturile ce fac parte din sistemul de alimentare cu apa potabila a
orasului arata depasiri ale concentratiilor de amoniu peste limitele de potabilitate,

fiind necesara tratarea acestor ape.

Ape uzate
Apele uzate menajere si industriale exercita o presiune semnificativa asupra mediului

acvatic, datorita incarcarilor cu materii organice, nutrientisi substante periculoase.
Nivelul de epurare, inainte de evacuare, si starea apelor receptoare determina

intensitatea impactului asupra ecosistemelor acvatice.

In orasul Bragadiru reteaua de canalizare ape menajere nu acopera intreaga
localitate, iar statia de epurare nu este functionald, evacuarea apelor uzate colectate
se face direct in emisar, raul Sabar, prin deversarea intr-un bazin circular, amplasat

pe malul sténg al raului, la cca. 200 m de podul de pe DN6 Soseaua Alexandriei.
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Pe teritoriul orasului Bragadiru nu exista retele de canalizare pluviala, la aceasta
data apele pluviale se descarca prin rigole sau santuri stradale spre zonele

depresionare sau cursuri de apa.

2.12.3. CALITATEA SOLURILOR

Calitatea terenurilor agricole cuprinde atat fertilitatea solului, cat si modul de
manifestare a celorlalti factori de mediu fata de plante. Din acest punct de vedere,
terenurile agricole se grupeaza in 5 clase de calitate, diferentiate dupa nota de
bonitare medie, pe tara:

. clasa | (foarte buna) - terenuri fara limitari in cazul utilizarii ca arabil;

" clasa Il (buna) - terenuri cu limitari reduse in cazul utilizarii ca arabil;

" clasa Il (mijlocie) - terenuri cu limitari moderate in cazul utilizarii ca arabil;

" clasa IV(slaba) - terenuri cu limitari severe in cazul utilizarii ca arabil;

. clasa V (foarte slabad) - terenuri cu limitéri extrem de severe nepretabile la

arabil, vii si livezi.

Terenul pe care se propune PUZ ,Cartierul Independentei’ nu este afectat de

poluare, zona fiind constituita din locuinte individuale, activitati comerciale si servicii .

2.12.4. ZGOMOT

Principala sursa de poluare sonora o reprezinta traficul rutier de pe Soseaua
Bucuresti-Alexandria si Soseaua de Centura a Municipiului Bucurestiului, pe tipurile
acestea de strazi limita nivelul zgomot este de 75 - 85 dB, conform SR 10009-2017
Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant. Nivelul de

zgomot care trebuie asigurat la limita zonei rezidentiale este de 60 dB.

Amplasamentul PUZ ,Cartierul Independentei” se afla la intersectia celor doud artere
principale, astfel incat ludnd Tn considerare intensitatea traficului pe aceste sectoare
si previziunile privind marirea numarului de autovehicule care tranziteaza acesta
zona, se recomanda realizarea perdelelor de protectie si plantatii de aliniament de-a

lungul arterelor de circulatie.

2.12.5. GESTIUNEA DESEURILOR

Generarea si gestionarea deseurilor municipale

In conformitate cu prevederile Strategiei Nationale de Gestionare a Deseurilor
2014 - 2020, deseurile municipale sunt reprezentate de totalitatea deseurilor

menajere si asimilabile generate in mediul urban din gospodarii, institutii,
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unitati comerciale si de la operatori economici, deseuri stradale colectate din
spatii publice, strazi, parcuri, spatii verzi, la care se adauga si deseurile din

constructii si demolari, deseuri colectate de operatorii de salubritate.
Deseurile solide municipale si asimilabile sunt in principal constituite din:

= deseuri periculoase si nepericuloase municipale (colectate separat,
amestecate, deseuri din piete, parcuri si gradini, deseuri stradale,

deseuri voluminoase, efc);

= deseuri de ambalaje (inclusiv deseuri de ambalaje municipale

colectate separat);
= deseuri din constructii si demolari

Gestionarea acestor deseuri presupune colectarea, transportul, valorificarea

si eliminarea lor.

Responsabilitatea pentru gestionarea Deseurilor municipale apartine
administratiei publice locale, care a concesionat serviciul de salubrizare catre
SC SALSERV ECOSISTEM, operator economic autorizat care trebuie sa
asigure colectarea, colectarea selectiva, transportul, tratarea, valorificarea si

eliminarea finala a acestor deseuri la depozitul ecologic autorizat de la Vidra.

Din Raportul privind starea mediului in judetul lifov 2017 s-au preluat graficele
care reprezinta evolutia gradului de conectare a populatiei, cantitatile de
deseuri colectate de catre operatorii de salubritate, evolutia cantitatilor de
deseuri menajere colectate pe categorii de deseuri (hartie-carton, plastic,

sticla, lemn, metale, biodegradabile, inerte).

Deseuri municipale colectate de operatorii de salubritate in anul 2016 a fost
de 149.867 tone, din care:

Tabel 4 - Cantitatea de deseuri municipale la nivelul anului 2016

Tip deseu \ Cantitate [t]
hartie si carton 20.097
plastic 17.795
sticla 9.831
lemn 2.832
metale 5.179
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de deseuri menajere colectate
Sursa: Raportul privind starea
mediului anul 2017, APM lifov ;
Prelucrare proiectant



PLAN URBANISTIC ZONAL
CARTIERUL INDEPENDENTEI

=

SYNERGETICS

Tip deseu ‘ Cantitate [t]
biodegradabile 84.679
inerte 7.571

Sursa: Raportul privind starea mediului anul 2017, APM lifov

Volumul de deseuri eliminat poate fi privit ca reprezentand un indicator de
eficienta a utilizarii resurselor intr-o societate, deoarece generarea in exces a
deseurilor este legata de ineficienta proceselor de productie, durabilitatea

scazuta a produselor puse pe piata si modele necorespunzatoare de consum.

Avénd in vedere ca volumul de deseuri depozitate in depozitele de deseuri
trebuie stabilizat sau redus, cresterea volumului de deseuri evidentiaza
importanta asigurarii de noi capacitati de tratare a deseurilor (reciclare,

compostare, co-incinerare, etc.).

Pentru succesul tehnicilor de reciclare, este important sa se obtina deseuri
colectate separat cat mai curate. Pentru aceasta trebuie organizata sortarea
la sursa si colectarea separata a deseurilor, o sarcin dificild, care depinde in
anumita masura de comportarea si de gradul de constiinta ecologica al

consumatorilor.

In orasul Bragadiru exista o deficienta in colectarea selectiva a Deseurilor (cel
putin pentru hartie, plastic, metal si sticld) in vederea reciclarii, refolosirii,
recuperarii sau a valorificarii lor. Trebuie amenajate cat mai multe puncte de
colectare selectivda a Deseurilor pe raza intregului oras, pentru a asigura
accesul usor al populatiei la acestea. De asemenea trebuie sa existe
amenajat un centru de colectare al Deseurilor de echipamente electrice si

electronice la nivelul orasului.

2.13. DIAGNOSTIC

Pe baza analizelor multicriteriale prezentate in sectiunile anterioare a fost realizaté o
analiza S.W.0.T., pentru a evidentia atat punctele slabe si amenintarile la nivelul

zonei studiate, cat si punctele tari si oportunitatile pe care aceasta le ofera.
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DEZVOLTARE ECONOMICA

POPULATIA

FUNCTIONALITATE -
MEDIU CONSTRUIT

PROBLEME | ECHIPARE
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DE MEDIU | EDILITARA

S-TRENGHTS

PUNCTE TARI
Interes crescut manifestat de persoane fizice pentru dezvoltarea unei afaceri proprii

Dezvoltarea intensa a sectorului comercial si a sectorului de constructii

Aceste doua domenii sunt reprezentate in totalitate de IMM-uri ceea ce determina o capacitate mare
de adaptare la noi conditii i oportunitati.

Prezenta investitiilor mari in domeniul comertului datorita potentialului existent

Cultura antreprenoriala in dezvoltare

Sistem sanitar privat in dezvoltare

Capacitatefinanciara a autoritatilor locale de a sustine proiectele de dezvoltare;

Populatie in continua crestere
Ponderea ridicata a persoanelor active care isi stabilesc domiciliul in cartierul independentei;

Zona este atractiva pentru nou-veniti si se inregistreaza un fenomen de migratie catre teritoriu

Accesibilitate data de drumul national DN6
Distanta redusa fata de cel mai complex sistem urban din Romania, municipiul Bucuresti;
Pozitie geografica favorabila in cadrul Zonei Metropolitane Bucuresti;

Suprafete mari de teren disponibile pentru dezvoltarea unei retele de drumuri coerenta

Tendinta de crestere a fondului de locuinte

Fond construit nou, in stare structurala buna

Nu exista zone susceptibile la fenomene de inundabilitate

Zona este lipsita de fenomene de instabilitate

Fenomenele de eroziune sunt reprezentate in special prin eroziune eoliana, in perioadele de seceta
cand terenul este proaspat arat, in zonele neconstruite in care se mai practica agricultura (areale mici)
Existenta retelei de alimentare cu gaze, |a care sunt racordate majoritatea cladirilor

Reteaua de alimentare cu energie electrica acopera tot teritoriul construit

Existenta retelelor de telecomunicatii, care deservesc toti locuitorii cartierului Independentei

asupra dezvoltarii zonei rezidentiale.
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FUNCTIONALITATE - MEDIU

CONSTRUIT

W. EAKNESSES

PUNCTE SLABE
Forta de munca calificata insuficienta

Lipsa unui centru de informare pentru agentii economici.

Gradul redus de asociativitate si cooperare a IMM-urilor.

Lipsa dotarilor din domeniul sanatatii, al educatiei, al agrementului , care sa raspunda cerintelor de pe
piata muncii si care sa aduca stabilitate economica

Gradul redus de asociativitate si cooperare a IMM-urilor

Infrastructura de transport deficitara incetineste dezvoltarea economica a zonei

Insuficienta spatiilor destinate desfasurarii de activitati sportive

Lipsa unui sistem de asistentad medicala la domiciliu

Lipsa unui spatiu adecvat pentru manifestarile culturale specifice populatiei tinere

Numarul angajatilor din sectorul agricol si sectorulindustrial in descrestere

Numar ridicat de someri in randul populatiei feminine;

Nivelul scazut al infrastructurii rutiere modernizate in zona

Sosele inguste.

Trafic intens si aglomerat pe DNG.

Nu exista suficiente locuri de parcare amenajate

Lipsa pistelor pentru biciclisti

Necesitatea crearii unei noi cai de acces in cartier, pentru decongestionarea si fluidizarea circulatiei
rutiere.

Lipsa unui sistem de transport in comun, cu frecventa optima, care s& acopere intreaga suprafata a
cartierului si care sa conecteze zonele rezidentiale cu cele economice;

Lipsa retelei de colectare ape pluviale

Lipsa dotarilor de educatie, sanatate, a spatiilor verzi, etc

Existenta unei bariere fizice (zona CFR/zona DNCB), care separd cartierul Independentei de restul
orasului

Densitatea ridicata a locuirii in unele zone (datoraté reimpartirilor cadastrale)

O mare parte din noile constructii, prin volumele si culorile utilizate, au depreciat aspectul general al zonei
Constructii existente in zonele de protectie ale traseelor retelelor majore sau in zona de siguranta a
poligonului de tragere

Lipsa perdelelor de vegetatie din lungul céilor de comunicatie principale
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W. EAKNESSES

PUNCTE SLABE
= Din punct de vedere seismic, zona studiata se incadreaza in zona de macroseismicitate | = 8i pe scara

MSK

= Referitor la riscul geotehnic-apa nu are influenta asupra fundatiilor dar are asupra terenului de fundare.

= Colectarea neselectiva a deseurilor, in vederea reciclarii, refolosirii, recuperarii sau valorificarii lor

bl
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= Statie de epurare nefunctionala

= Lipsa unui sistem de evacuare a apelor uzate conform

= Depasiri ale concentratiilor de amoniu peste limitele de potabilitate in apa subterana captata din forajele
din sistemul de alimentare cu apa

= Reteaua de apa nu acopera intreg teritoriul

= (Calitatea apei din puturile de captare nu este corespunzatoare, sunt depésiri ale concentratiilor de amoniu
peste limitele de potabilitate;

* Reteaua de canalizare a apelor menajere nu acopera intreaga zona analizata sau starea retelelor este
necorespunzatoare, ceea ce determina contaminarea solurilor;

= Lipsa retelelor de canalizare pluviala;

= Deficienta in colectarea selectiva a deseurilor

PROBLEME DE MEDIU

= Poluare fonica generata de traficul rutier de pe Soseaua Alexandria si Soseaua de Centura a Municipiului

Bucuresti

O.PPORTUNITIES

OPORTUNITATI
* Posibilitatea dezvoltarii sectorului comercial datorita amplasarii in raport cu Mun. Bucuresti

= Posibilitatea accesarii de fonduri UE

ECONOMICA

= Posibilitatea accesarii fondurilor structurale primite din partea Uniunii Europene

POPULATIA | DEZVOLTARE

= Existenta unui proiect de realizare a celui de-al doilea inel de centura al capitalei
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O.PPORTUNITIES

OPORTUNITATI
= Interes ridicat al dezvoltatorilor pentru extinderea zonei rezidentiale

MEDIU CONSTRUIT

FUNCTIONALITATE -

= Nu exista riscuri de instabilitate

= Posibilitatea dezvoltarii sectorului comercial datoritd amplasarii in raport cu Mun. Bucuresti

= Posibilitatea accesarii de fonduri UE

= Posibilitatea accesarii fondurilor structurale primite din partea Uniunii Europene

PROBLEME | ECHIPARE |ZONE CU
DE MEDIU | EDILITARA

T. HREATS

AMENINTARI
= Migratia fortei de munca inspre capitala

v

ECONOMICA

= Mediul fiscal si legislativ instabil
= Capacitatea scdzuta a unittilor administrativ teritoriale de a se adapta cerintelor pietei si sistemului

dinamic

DEZVOLTARE

= |nteres scazut pentru cultura

= Modul de viatd nesénatos, degradarea calitétii vietii si astfel deteriorarea continua a starii de sénatate a

populatiei, din cauze fiind

I
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=
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= Mobilitate redusa pentru transportul de méarfuri si persoane;
= Lipsa unui sistem care sa conecteze cartierul Independentei cu Soseaua de Centurs;

= Tendinta de crestere a numarului de autovehicule reprezintd un fenomen care afecteaza calitatea aerului,

COMUNICATIE

dimensiunea spatiului pietonal si verde si al timpului de deplasare la orele de vérf
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PROBLEME

FUNCTIONALITATE - MEDIU

CONSTRUIT

DE MEDIU

T. HREATS

AMENINTARI
Grad crescut de antropizare

Lipsa unei viziuni urbanistice poate determina utilizarea terenurilor — potentiale zone rezidentiale — in alt
scop decat cel de creare de fond locuibil.

Densitatea ridicata a locuirii in unele zone (datorata reimpartirilor cadastrale)

O mare parte din noile constructii, prin volumele si culorile utilizate, au depreciat aspectul general al zonei
Imagine urbana neunitara

Constructii existente in zonele de protectie ale traseelor retelelor majore sau in zona de siguranta a
poligonului de tragere

Lipsa spatiilor verzi de utilizare

Transportul substantelor periculoase pe Soseaua de Centura a capitalei, pe DN6 Soseaua Alexandriei Si
calea ferata poate duce la scurgeri, explozii in caz de accidente, cu consecinte grave asupra mediului
Activitatea de extractie a petrolului si gazelor efectuat de OMV Petrom SA poate duce la riscul de
contaminare a solului, subsolului, panzei freatice si aerului in arealele de exploatare a titeiului

Exista riscul de incendii, explozii, avarii la sondele de extractie, rezervoarele parcurilor de separare (Parc

1 Bragadiru, Parc 2 Bragadiru, Parc 2 Gradinari, Parc 1 Dumitra) si conductele de transport.

Colectarea neselectiva a deseurilor, in vederea reciclarii, refolosirii, recuperarii sau valorificarii lor

Statie de epurare nefunctionald

Lipsa unui sistem de evacuare a apelor uzate conform

Depasiri ale concentratiilor de amoniu peste limitele de potabilitate in apa subterana captata din forajele
din sistemul de alimentare cu apa

Reteaua de apa nu acopera intreg teritoriul

Extinderea zonei locuibile conduce la necesitatea extinderii retelei de distributie a apei/canalizare,
generand costuri pentru administratia locala

Dezvoltarea spontana a locuintelor in zonele marginale poate sa conduca la suprasolicitarea posturilor de
transformare existente si cauzarea deficitului de putere la orele de varf ale consumului

Poluare fonica si a aerului datorate cailor de comunicatie majore si a lipsei perdelelor de vegetatie de
protectie

Degradarea infrastructurii rutiere contribuie la amplificarea zgomotului din trafic

2.14. OPTIUNI ALE POPULATIEI

In conformitate cu caietul de sarcini, in cadrul documentatiei PUZ se vor restudia

documentatiile aprobate anterior si se vor reanaliza reglementarile urbanistice in
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vigoare, in raport cu nevoile unei dezvoltari urbane integrate, in componenta sa

spatiala, Planul Urbanistic Zonal de Regenerare Urbana va avea ca obiectiv

cresterea calitatii locuirii la nivel urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spatiului,

implicand:

. cresterea gradului de coerenta al structurii urbane

. dezvoltarea de institutii si servicii publice si de interes public (utilitati publice -
apa curenta, canalizare; educatie - cresa, gradinita, scoala primara; centru
multifunctional etc)

" reorganizarea spatiului public - prin diferentierea, specializarea, amenajarea
acestuia

. cresterea gradului de mixaj functional prin integrarea de noi activitati

. reconsiderarea/eficientizarea  mobilitati  si  extinderea/modernizarea
infrastructurii rutiere

" ameliorarea conditiilor de mediu - in toate componentele sale (amenajare
spatii verzi, parc, locuri dejoaca si recreere etc)

" propuneri de trecere a unor terenuri din domeniul privat in domeniul public de

interes local, pentru a asigura posibilitatea realizarii investitiilor publice

Prin Planul Urbanistic Zonal se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile urbanistice - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiatd si se vor reorganiza,
introduce si reglementa subzonele:

] Subzona verde - scuar, grading, parc cu acces public nelimitat

. Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri

dedicate
. Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter

rezidential

Pe parcursul elaborarii PUZ, vor fi respectate procedurile de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, conform metodologiei aprobate prin legislatia in vigoare si

hotarari ale consiliului local.
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3.1. PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
APROBATE

Conform Planului Urbanistic General al Orasului Bragadiru aprobat prin H.C.L. Oras

Bragadiru nr. 98 din data de 15.10.2015, teritoriul analizat se afla incadrat in:

ZONA L - ZONA PENTRU LOCUIRE

. L1- Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2
E+M:;

. L3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim de inaltime cuprins intre P+2E-
P+10E+M.

ZONA M- ZONA MIXTA

] M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general;

. M3 - Subzona pentru locuire colectiva, cu regim mare de inaltime, comert si

servicii de interes general - constituiti ca centru de cartier in zone

neconstruite.
ZONA IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
. IS6 - Subzona pentru comert si servicii

Ulterior aprobarii Planului Urbanistic General au fost elaborate mai multe
documentatii de urbanism de tip P.U.Z./P.U.D., unele cu scopul de a detalia planul

general iar altelecu scop derogator.

LISTA DOCUMETATIILOR DE TIP P.U.Z. si P.U.D.

] Planul urbanistic zonal ,Imobile cu destinatia comert,servicii, locuire” aprobat
prin HCL 120/30.12.2013

] Planul urbanistic zonal ,Spatii comerciale vanzare produse alimentare si
nealimentare(preambalate sau proaspete), hald depozitare aferenta, birouri
administrative, anexe si utilitati” , aprobat prin HCL 67/12.08.2015

. Planul urbanistic zonal ,Ansamblu de locuinte individuale si colective si
functiuni complementare Rh max= P+2E+M, anexe si utilitati”, aprobat prin
HCL 108/26.11.2015

= Planul urbanistic zonal ,Ansamblu de locuinte colective, Rh max=
S+P+4E+M- D+P+4E+M si semicolective Rh max= P+2E+M, functiuni
complementare, amenajare circulatii, parcari , anexe, bransamente si utilitati”
, aprobat prin HCL 28/24.03.2016
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Planul urbanistic zonal ,Ansamblu locuinte colective/comert- servicii Rh max=
S+P+5E, amenajare circulatii,parcari, bransamente si utilitati” , aprobat prin
HCL 65/29.06.2016

Planul urbanistic zonal "Modificare plan urbanistic zonal (aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 28/24.03.2016) — reconfigurare circulatii,
parcari”, aprobat prin HCL 99/09.09.2016

Planul urbanistic zonal " Extindere si amenajare cimitir uman, imprejmuire,
amenajare circulatii interioare, anexe si utilitdti * , aprobat prin HCL nr.
90/28.07.2017

Planul urbanistic zonal ,Ansamblu locuinte individuale P+2E+M Hmax = 10m,
colective P+4E+5E retras Hmax= 18m , comert, servicii si functiuni
complementare , amenajare acces si circulatii interioare , imprejmuire, anexe
si utilitati” , aprobat prin HCL nr. 118/17.10.2017

Planul urbanistic zonal ,Supraetajare locuinte colective P+4E la P+G6E,
amenajare circulatii, parcari, utilitati”, aprobat prin HCL nr. 119/17.10.2017
Planul urbanistic zonal ,Imobil locuinte colective P+3E+M, amenajare
circulatii, parcari, utilitati” , aprobat prin HCL nr. 6/25.01.2018

Planul urbanistic zonal ,Modificare PUZ — locuinte colective P+4E+5E retras,
amenajare circulatii, Tmprejmuire, utilitat” , aprobat prin HCL nr.
25/20.03.2018

Planul urbanistic de detaliu ,Hald spatii servicii- birouri si depozitare,
amenajare acces circulatii , parcari, utilitati”, aprobat prin HCL nr. 20.03.2018
Planul urbanistic zonal ,Modificare plan urbanistic zonal, ansamblu locuinte
colective-suplimentare regim de inaltime, reamenajare circulati auto si
pietonale , spatii verzi, asigurare parcari, brangamente si utilitati” aprobat prin
HCL nr. 70/28.06.2018

Planul urbanistic zonal ,Ansamblu de locuinte colective P+3E, amenajare
circulatii auto si pietonale, spatii verzi, asigurare parcari,bransamente si
utilitati” , aprobat prin HCL nr. 102/26.07.2018

Planul urbanistic zonal ,Ansamblu locuinte colective S+P+5E+6 retras,

amenajare circulatii, parcari, imprejmuire si asigurare utilitati”

3.2. STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA

Carta de la Leipzig este acel document care prevede principile de dezvoltare

durabila a oraselor europene, adoptat de ministrii responsabili cu dezvoltarea urbana

din Statele Membre ale Uniunii Europene.
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Directiile de actiune cu o importanta capitala formulate in cadrul cartei sunt:

. Crearea si asigurarea unor spatii publice de buna calitate

. Modernizarea retelelor de infrastructuri si cresterea eficientei energetic

. Inovatia proactiva si politicile educationale

. Acordarea unei atentii speciale zonelor defavorizate in contextul orasului ca
tot unitar

" Urmarirea unor strategii de dezvoltare a mediului fizic

. Consolidarea economiei locale si a politicii locale privind piatafortei de munca

" Educatiaproactiva si politicile de pregatire a copiilor si tinerilor

. Promovarea unui transport urban eficient si la preturi accesibile

Prezentul document are ca scop stabilirea masurilor de aspect spatial necesare
pentru ca in urmatorii 10 ani sa poatd fi sustinutd o dezvoltare economicad
sustenabild si pentru o crestere a calitatii locuirii la nivel urban prin reabilitarea si

refunctionalizarea spatiului.

3.21. VIZIUNEA

Cartierul Independentei este un cartier de sine statator, aflat in proces de dezvoltare
economicd, bine-conectat, cu distante-timp medii care intaresc relatia cu municipiul

Bucuresti. Sistemul de spatii publice atractive ajuta la promovarea identitatii.

Cartierul Independentei dispune de un sistem de transport public eficient, cu un grad
mare de deservire, cu un parc de vehicule rulante eficiente energetic si este utilizat
zilnic de 40% din populatie. Infrastructura pentru biciclete este dezvoltata integrat,

deservind rute majore in cadrul cartierului, fiind utilizata zilnic de biciclisti.

Mediul economic este dinamic, iarintreprinderile mici si mijlocii ocupa un segment
dominant din piata. Atractivitatea economica aduce dupa sine noi investitii care

genereaza locuri de munca si stabilitatea cartierului.

Sistemul de spatii verzi deserveste intreg teritoriul cartierului si asigura indicatorul de

26mpl/ locuitor.

Populatia cartierului se afla in crestere, iar sporul natural este superior indicatorului
de migratie. Fondul locativ este in continud crestere. Sunt asigurate servicii de
calitate cetatenilor si adecvate tuturor tipurilor de nevoi, inclusiv infrastructura sociala

la standarde europene si infrastructura de invatamént primar si gimnazial.
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3.2.2. OBIECTIVE STRATEGICE

Prin obiectivele prezentei strategii cartierul Independentei devine un cartier mai
prosper, cu locuitori mai fericiti i un mediu mai sanatos, asa cum este descris in
Viziune. Obiectivele sunt corelate cu obiectivele si directile de actiune ale
documentelor elaborate la nivelul orasului, asigurdnd astfel un consens in

dezvoltare.

Principalele obiective propuse sunt:

m Mobilitate durabild, trafic fluid si dezvoltare planificata

Mobilitatea urbana durabila este una dintre provocarile principale cu care se
confrunta orasele din UE si este un subiect de ingrijorare pentru numerosi cetateni ai
UE. Exista legaturi puternice intre o mobilitate urbana durabila sporita, pe de o parte,

si cresterea economica si poluarea redusa a mediului, pe de alta parte.

Mobilitatea urbana reprezinta modalitatea facila de deplasare a locuitorilor unui
teritoriu, intre diferite puncte de interes, cu ajutorul retelei si a serviciilor de transport

disponibile.

Mobilitatea durabila este conditiona de o serie de factori externi, cum ar fi: destinatia

terenurilor, economia locala, demografia, transportul public existent etc.

Acest obiectiv se poate realiza prin extinderea retelei de transport public,
diversificarea parcului dar si prin incurajareautilizarii mijloacelor de transport

alternativ, ulterior realizarii infrastructurii adecvate.

Mediu economic local competitiv si atractiv, prin care sunt
realizate noi locuri de munca
Climat economic atractiv pentru investitori vizeaza dezvoltarea de noi intreprinderi si
cresterea dinamismului si flexibilitatii economice. In acest scop administratia locala si
investitorii intré deopotriva intr-un parteneriat menit s& dezvolte un plan de crestere a
economiei bazat pe capacitate de reglementare, pe resurse comune de natura

financiara, patrimoniala, de fortd de munca si necesitati ale investitorilor.

Acest obiectiv se poate realiza prin diversificarea activitatilor existente din teritoriu si
dezvoltarea sectorului tertiar, dar si din industria constructiilor (sector secundar) care
sunt pe o panta ascendenta in ultimii ani,prin care se doreste stabilitate si cresterea

locurilor de munca in cartier.
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m Grad sporit de calitate a vietii

Calitatea vietii se refera la bunastarea oamenilor in societate si indicd masura in care
viata este buna pentru acestia. Calitatea vietii este un concept multidimensional care
include o serie de aspecte: conditile materiale de viata, sanatatea, locuirea, locul de

munca, viata de familie, echilibrul intre viata privata si viata profesionala, etc.

Standardele de viata sunt diferite de la natiune la natiune, dar si de la individ la
individ. La nivelul spatiului urban existd necesitati si facilitdti care se adreseaza
comunitatii si ele vizeaza locuirea, dotarile de sanatate, educatie, cultura, petrecerea

timpului liber, spatiile publice, inclusiv spatiile verzi, etc.

Acest obiectiv se poate realiza prin extinderea/modernizarea infrastructurii edilitare
existente, dezvoltarea infrastructuri educationale si de sanatate din domeniu de stat,
dezvoltarea unui sistem de spatii verzi amenajate (inclusiv dotari sportive si de
agrement), infiintarea centrelor culturale, dezvoltarea unui sistem de colectare

selectiva a deseurilor,etc.

3.3. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Din punct de vedere economic, orasulBragadiru, ca de altfel mai toate orasele din
Romania, a suferit o serie de transformari structurale profunde ale profilului
economic, determinate de schimbarile regimului politic si trecerea de la o economie
centralizata, la una capitalista. Pe de altd parte, apropierea (vecindtatea) de Capitala

tarii (Municipiul Bucuresti) a influentat si mai mult evolutia economicé a orasului.

In prezent, activitatile economice ce se desfasoara in zona de studiu nu asigura
locurile de muncé necesare. Datorita proximitatii fatd de capitald si a accesibilitatii
data de DN6 si de Centura Bucurestiului, cartierul Independentei detine resurse
importante de teren care pot fi atractive pentru diversi investitori interesati in sectorul
de activitati secundare. in continuare, se preconizeaza ca interesul pentru locuitorii
capitalei de a-si achizitiona locuinte (fie permanente, fie de weekend) va fi la fel de
crescut ca si pdna acum, sau poate chiar mai incurajant, dupa investitile majore

propuse la nivelul infrastructurii edilitare, de transport si a dotarilor publice.

Cheltuielile pentru servicii si dezvoltare publicd si locuinte se afld intr-o stransa
relatie cu dezvoltarea economica si social-culturala a unitatilor administrativ
teritoriale. Cele mai importante dintre acestea vizeaza furnizarea de servicii publice

cum ar fi: aprovizionarea cu apd, canalizarea si tratarea apelor reziduale,

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE



PLAN URBANISTIC ZONAL
CARTIERUL INDEPENDENTEI

=

SYNERGETICS

salubritatea, iluminatul public, prevenirea si stingerea incendiilor etc. Prin existenta
acestor cheltuieli se creeaza un mediu favorabil agentilor economici devenind astfel

un oras atractiv pentru toti cei interesati, fie ca persoane fizice, fie juridice.

Potrivit propunerilor de dezvoltare prin prezentul PUZ s-a urmarit stimularea prin

mijloace urbanistice a:

. cresterii calitatii vietii prin imbunatatirea infrastructuri (edilitare, de transport,
de educatie, de sanatate, etc) existente

" realizarii obiectivelor de utilitate publica prin stabilirea centrelor de cartier

. dezvoltarii spiritului antreprenorial

" dezvoltdri de programe de formare profesionala adaptate nevoilor

angajatorilor pe plan local

3.4. EVOLUTIA POPULATIEI

In urma analizelor efectuate in cadrul ,Studiului de fundamentare privind evolutia
socio-demograficd” aferent PUZ ,Cartier Independentei”, Oras Bragadirua rezultat ca
in perioada 2000-2018, in orasul Bragadiru, tendinta generald privind evolutia
numarului de locuitori este de crestere continua, pornind de la un minim de 7.399 de
locuitori in 2000, si ajungand la 21.177 locuitori in 2018, media de evolutie a
numarului de locuitori in orasul Bragadiru find de 11291. intre anii 2000 si 2010
cresterea nu a fost foarte vizibild, mai mult stagnanta, insa incepand cu anul 2011 si
continuand péna in 2018, evolutia a fost constanta. De mentionat este faptul ca in

perioada analizata nu au existat scaderi ale numarului de locuitori.

Aceeasi tendinta generald de crestere de la nivelul orasului se poate observa si la
nivelul cartierului Independentei. Mai mult, in urma anchetelor s-a stabilit ca
populatia inregistraté la biroul de evidenta populatiei (in prezent 4.599 locuitori, adica
21,7% din populatia orasului Bragadiru) este cu aprox. 25% mai mic& decat numarul

real al populatiei din cartier.

Este greu de realizat o prognoza in sensul propriu al termenului. Evolutia viitoare a
populatiei orasului depinde, dincolo de datele demografice de pornire, de modul in

care acesta se va dezvolta, de capacitatea lui de a atrage populatie din zona.
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3.5. MOBILITATE si TRANSPORT

3.5.1. RETEAUA RUTIERA

Drumurile principale ce traverseaza orasul Bragadiru sunt urmatoarele:

Denumire Intravilan Extravilan Total
drum

DN6(E70) (dru?r;gazgltat) (drl?rfi;gtat) (dru—,r’"si:f:tat)
DNCB (dru?a:‘zltat) 0km (drusr: 2:fgtat)

DJ 401A (druifa:‘zltat) Okm (druznf gskf:}tat)

Sursd: Memoriu general, PUG aprobat cu HCL Oras Bragadiru nr. 98 din
15.10.2015Prelucrare proiectant

FROFIL STRADAL PFROFUS Al-AL

~DRUMUL NATIONAL 6 - DRUM EUROPEAN (E™) -

DRUM DE CLASA TEENICA D
(SOSEAUA ALEXANDRIET) totre kre 80000 of krn 104279

Figura 22 — Profil propus DN6
Sursd:P.U.G. Orasul Bragadiru

Cartierul Independentei este traversat de Drumul National DN 6 (E70) in lungul
limitei de nord, de la km 8+572 la km. 10+779, care asigura accesul principal in

cartier.

Pe traseul Drumului National DN6 se propune prin prezentul PUZ realizarea unui
sens giratoriu, care sa confere un nou acces principal zonei studiate, la intersectia
DNG cu Strada Celofibrei (km 8+572) .

Soseaua de Centurd DNCB nu face parte din teritoriul analizat, fiind amplasata dupa
zona CF, care reprezenta limita de sud-vest a cartierului Independentei si care in

consecintd nu confera acces direct cartierului.
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Posibilitatile de dezvoltare prezente ale sistemului major de circulatii din cartierul
Independentei sunt in directa relatie cu dezvoltarea fondului construit. Tendinta de
dezvoltare din anii precedenti s-a manifestat cu precadere de-a lungul drumului
national DN6, extingadu-se si spre partea centrala si cea de sud-est a cartierului mai

apoi.

Alte propuneri la nivelul circulatiilor:
. lerarhizarea sistemului de circulatii prin:

o Crearea unor artere de circulatie principale la nivelul arealului studiat
prin largirea acestora dupa caz la doua benzi pe sens, in acest sens se
vor lua in considerare tendintele de dezvoltare ale cartierului;

o) Crearea de alveole de directionare si stationare in vederea asigurarii
relatiilor de stanga;

o Amenajarea corespunzatoare a principalelor accese in Cartierul
Bragadiru;

o Crearea unui sens giratoriu la intersectia dintre DN 6 si Str. Celofibrei;

. Imbunétatirea conditiilor de circulatie rutiera prin:

o Supralargirea profilelor subdimensionate

o Modernizarea circulatiilor rutiere prin crearea de rigole, canalizarea
apelor pluviale si asfaltarea acestora;

o Marcarea benzilor de circulatie si semnalizarea intersectiilor;

Sistemul major de circulatii se va dezvolta in functie de o serie de factori
determinanti, relatii de interconditionare si conditii locale precum evolutia fondului

construit si cresterea economica din cartier.

Amenajarea corespunzatoare a profilurilor transversale se poate face prin corectari
sau retrageri de garduri, fara demolari de cladiri, pe cétposibil, iar lucrarile de
intretinere si reparatii ale strézilor se vor programa si executa conform legislatiei in

vigoare si normativelor de specialitate.

Proiectarea intersectiilor noi si amenajarea celor existente, precum si a profilelor de
drum, s-a facut tindndu-se seama de fluxurile de circulatie, gabaritele vehiculelor
care vor avea permisiunea de a utiliza calea de circulatie, de relatille dintre curentii
de trafic, de conditiile de vizibilitate si de siguranta a circulatiei. amenajarea cailor de
acces la drumurile publice urmand a se face cu acordul prealabil al administratorului

drumului public si al politiei rutiere.
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Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, zonele
de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei

drumului pana la:

1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate

la nivelul terenului;

= 2,00 mde la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

= 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu,
cu inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;

= 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu

cu inaltimea mai mare de 5,00 m;

In zonele de siguranta se va rezerva terenul necesar:

= amplasarii semnalizarii rutiere;

= amenajari de trotuare pietonale;

= amenajari de rigole si santuri pentru scurgerea apelor;

= asigurarea vizibilitatii in curbe si intersectii;

= eventuale spatii de parcare
Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, zonele
de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta
si marginile zonei drumului ( zona drumului reprezinta distanta de la axul

drumului pand la marginea exterioara a zonei de protectie.), delimitate

conform tabelului urmator:

Categoria drumului Distanta de la marginea exterioara a zonei de siguranta pana la
marginea zonei drumului
Autostrazi 50,00 m
Drumuri nationale 22,00 m
Drumuri judetene 20,00 m
Drumuri comunale 18,00 m

3.5.2. TRANSPORTUL PE CALE FERATA

Orasul Bragadiru este traversat pe directia NV-SE de Linia de cale ferata 301 Eb

Jilava-Chiajna, care prezinta urméatoarele pozitii kilometrice:

. km 59+820,33 unde intersecteaza limita administrativd si a intravilanului
propus, in Sud- estul orasului Bragadiru;

" intre km 59+820,33 si km 60+662,70 se afla statia C.F. Vérteju de pe teritoriul

orasului Bragadiru;
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] km 60+899,91 unde se intersecteaza cu calea feratd industrialda a fabricii
Fulgerul, in prezent dezafectats;

. km 61+849,23 calea ferata este supratraversaté de drumul national DNG;

" km 64+818,35 calea feratd prezintd o trecere la nivel cu strada Prelungirea
Ghencea si totodata se intersecteaza cu limita administrativa si cea a

intravilanului propus prin PUG.

Zona de circulatie feroviard de pe teritoriul Orasului Bragadiru are o suprafatd de
15,56 ha. Intervalul C.F. de pe teritoriul orasului Bragadiru intre pasajul Domnesti si
Statia Varteju are o suprafata de 9,72 ha aflate in domeniul public al C.F.R. S.A..
Statia C.F. Vérteju are o suprafata de 5.84 ha (din care 2.88 ha se afla in domeniul

public C.F. iar 2.96 ha in domeniul privat).

Zona supusa studiului nu se suprapune cu linia de cale ferata 301 Eb Jilava-Chiajna,

dar este tangenta cu aceasta incepand cu km 59+820,33 pana la km 61+849,23 .

3.5.3. RETEAUA DE TRANSPORT PUBLIC DE CALATORI

Din analizele efectuate a rezultat ca teritoriul cartierului Independentei este
insuficient deservit de mijloacele de transport public. in consecintd, se propune
suplimentarea retelei de transport public , astfel incat sa fie acoperit intreg teritoriul
Cartierului Independentei. Reteaua se va dezvolta etapizat si in corelare cu
dezvoltarea retelei de drumuri si a retelelor edilitare. Se va incuraja utilizarea
transportului in comun, atat in relatia cartierului cu puncte de interes public din oras

cat mai ales in relatia cu capitala.

Tn acest sens, se propun noi trasee si stattii de transport public pe strazile cu profile

generose, astfel incat s& fie acoperit intreg teritoriul Cartierului Independentei.

3.5.4. MIJLOACE ALTERNATIVE DE MOBILITATE

Optimizarea mobilitatii este direct dependentd de amplasarea in teritoriu a diverselor
functiuni (locuire, comert, locuri de munca, locuri de agrement etc.), de tipul si
caracteristicile infrastructurii, de siguranta circulatiei. Astfel, tindnd cont de cele
mentionate, locuitorii opteaza pentru modul de transport cu care isi efectueaza
deplasérile. Cazul de fata in care se efectueaza frecvent célatorii pe distante scurte
(in interiorul cartierului intre diferite puncte de interes, dar si in relatia cu restul
orasului), reprezinta mediul propice pentru utilizarea modurilor de transport

nemotorizate, contribuind astfel la realizarea unei mobilitati durabile.
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In acest sens, se propune amenajarea spatiului public astfel inct cetatenii sa fie
atrasi catre deplasarea pe jos sau cu bicicleta, asigurandu-le totodata:

. amenajarea pistelor pentru biciclete la standarde europene;

. amenajarea circulatiilor pietonale la dimensiuni generoase;

. sigurantd in deplasare (iluminat public stradal, semnalizarea trecerilor de
pietoni, etc );

" accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati (borduri semi-ingropate la trecerile
de pietoni, rampe de acces, marcaj tactil la trecerile de pietoni, semnale
acustice la semafoare );

" amenajarea parcarilor pentru biciclete(sau a altor mijloace de transport
alternativ) in vecinatatea principalelor puncte de interes (statii de transport
public extraurban, centre comerciale, institutii publice, scoli, locuri de

agreement, efc).

3.6. ZONIFICAREA TERITORIULUI PROPUS

3.6.1. BILANT TERITORIAL. ZONIFICAREA FUNCTIONALA -
SITUATIA EXISTENTA DIN TEREN

SUPRAFATA SUPRAFATA

ZONA FUNCTIONALA
[ha] [%]

Subzona mixta pentru locuinte colective, comert si servicii de interes general, 198 0.64
cu regim de inaltime de maxim P+10E ’ ’

Subzona mixtélpentrtﬂ Igcyinte individ.uale, comert si servicii de interes 53 263 1712
general, cu regim de inaltime de maxim P+2E+M ! '

Subzona locuintelor colective cu regim de inaltime de P+8-P-10E+M 5,778 1,86
Subzona locuintelor colective cu regim de inaltime de P+5-P+8E 3,984 1,28
Subzona locuintelor colective cu regim de inaltime de max- P+4E+M 2,492 0,80
Subzona locuintelor colective si semi-colectiva cu regim de inaltime de max- 1467 0.47
P+2E+M ’ ’

Subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2E+M 147,623 47 46
Zona centrelor de cartier 6,81 2,19
Subzona pentru comert si servicii 18,096 5,82
Subzona pentru sanatate si asistenta sociala 0,157 0,05
Subzona pentru institutii de Tnvatamant 0,054 0,02
Subzona pentru cultura si culte 0,135 0,04
Carosabil si zona de protectie 47,698 15,33
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. SUPRAFATA SUPRAFA (4
ZONA FUNCTIONALA
[ha] [%]
Trotuare 15,523 4,99
Spatiu verde aferent cailor de comunicatie rutiera 5,983 1,92

311,043

3.7. MASURIIN ZONELE CU RISCURI

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si

antropic identificate pe terenul investigat, s-au conturat urmatoarele zone:

" Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu
drenaj insuficient unde amenajarile ce urmeaza a fi executate constau din
lucrdri de drenare a apei pluviale sau ridicarea cotei amplasamentului
constructiilor.

" Zone bune de construit fara amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu
relief plan si stabil fara potential de risc cu privire la fenomenele de
inundabilitate si cu pdménturi plastic vartoase - tari sau indesate in cazul

nisipurilor.

La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere urmatoarele

recomandari:

. Amenajarea terenului se va face de asa maniera incét sa asigure evacuarea
rapida a apelor din precipitatii catre emisarii din zona.

. Adéncimea de fundare va fi cea impusa constructiv incepand cu 0.90 m,
functie de caracteristicile terenului de fundare.

. Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilita la faza de
proiect de executie (D.T.A.C.) functie de caracteristicile constructive ale

fiecarui obiectiv in parte.

Se propune ca proiectele pentru autorizarea constructiilor s& se faca pe baza unui
studiu geotehnic intocmit conform legislatiei in vigoare, pentru fiecare obiectiv in
parte. Pentru constructiile incadrate in categoriile de importanta normala, deosebita

si exceptionala se va face verificarea de catre un verificator Ar atestat.

Studiile geotehnice si avizele pentru fiecare amplasament se vor redacta in
conformitate cu prevederile Normativului NP074-2011 si vor avea urmatorul continut
minim:

" stratificatia terenului pe amplasament,
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" adancime de fundare

. calculul terenului de fundare

. coeficienti geotehnici ai terenului de fundare
. panza de apa freatica

. efectul constructiei asupra stabilitatii generale

. conditiile de efectuare a sapaturilor.

La proiectarea constructiilor se vor respecta prevederile normativului P100-1/2013.
Conditii si restrictii privind dezvoltarea teritoriala in jurul obiectivelor industriale de tip
SEVESO Scopul Directivei SEVESO este dublu. Tn primul rand, directiva are drept
scop prevenirea riscurilor de accidente majore care implica substante periculoase. In
al doilea rand, deoarece accidentele continua sa se produca, directiva are ca scop
limitarea consecintelor unor astfel de accidente nu numai pentru om (aspectele de
securitate si sanatate), dar si pentru mediu (aspectul de mediu). Pe teritoriul studiat
nu exista obiective industriale de tip SEVESO care se supun prevederilor Legii nr.
59/2016 . Autoritatile publice locale trebuie sa ia masurile necesare ca in politica de
dezvoltare a teritoriului sau in alte politici relevante sa fie luate in considerare
obiectivele de prevenire a accidentelor majore si de limitare a consecintelor acestora,
conform Legii nr. 59/2016 . Se interzice amplasarea de noi unitati economice cu risc
tehnologic de producere a accidentelor majore (tip ,Seveso”) pe teritoriul cartierului
Independentei, daca zonele de risc ,letala” si ,de vatamari” ale acestora includ zone
rezidentiale, zone de utilitate publica, zone de recreere sau alte categorii de functiuni
care favorizeaza aglomerarile de oameni sau daca afecteazd cai majore de

circulatie.

3.8. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.8.1. ALIMENTAREA CU APA

in concordantd cu dezvoltarea societatii actuale precum si a problemei economisirii
apei potabile la nivel mondial, pentru satisfacerea necesarului de apa potabild a
tuturor locuitorilor, prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se propune extinderea
sistemului de alimentare cu apa pe tot teritoriul studiat, care se va proiecta,
dimensiona si echipa cu utilajele necesare conform proiectelor de specialitate, in

etape ulterioare.

Se vor prelua si respecta propunerile din Planul Urbanistic General al Orasului

Bragadiru aprobat prin HCL nr. 98 din data de 15.10.2015, precum si cele din Master
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Planul Judetean (Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata
din judetul llfov, in perioada 2014 — 2020, Faza S.F.).

Se propune ca la proiectarea retelei de alimentare cu apa potabila, sa se aiba in
vedere asigurarea necesarului pentru stingerea incendiilor in localitati, pentru care se
va solicita avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta al Judetului llfov, in
conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 1739/2006 cu modificérile si completarile
ulterioare. Amplasarea retelei de distributie apa propuse se va face in spatiul verde
sau sub trotuar, intre limita de proprietate si ampriza drumului, in functie de spatiul
disponibil si de categoria drumului, precum si de celelalte utilitati existente, conform
SR 8591/1997 si SR 4163-1/1995, fiind paralela cu axul drumurilor si urmarind trama
stradala, sub adancimea de inghet de 0,90m pe intregul traseu, incepand de la

gospodaria de apasi pana la ultimul consumator.

3.8.2. CANALIZAREA

Dezvoltarea economica si sociala a orasului Bragadiru si implicit a cartierului
Independentei nu se poate realiza si nu poate functiona fara un sistem centralizat de
canalizare. Lipsa unui sistem centralizat de canalizare presupune realizarea unor
constructii individuale de colectare a apelor uzate (bazine vidanjabile) care nu
prezinta siguranta din punct de vedere al realizérii si exploatarii lor, din punct de
vedere al protectiei mediului, din punct de vedere igienico — sanitar, cunoscut fiind
faptul ca& murdariile si deseurile de natura organica intra in putrefactie, constituind un
mediu favorabil pentru dezvoltarea diferitelor bacterii. in concluzie, putem spune ca
lipsa unui sistem centralizat de colectare si evacuare a apelor uzate menajere aduce
prejudicii importante: sanatatii oamenilor, mediului si dezvoltarii economico-sociale a

zonei.

Se vor prelua si respecta propunerile din Planul Urbanistic General al Orasului
Bragadiru aprobat prin HCL nr. 98 din data de 15.10.2015, precum si cele din Master
Planul Judetean (Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata
din judetul llfov, in perioada 2014 — 2020, Faza S.F.).

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se propune extinderea sistemului de canalizare
pe tot teritoriul studiat, care se va proiecta, dimensiona si echipa cu utilajele
necesare conform proiectelor de specialitate, in etape ulterioare. Se propune ca la
proiectarea retelei de canalizare sa se aiba in vedere realizarearetelei de canalizare

pluviala, inexistenta la acest moment pe teritoriul orasului Bragadiru.
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Amplasarea noilor conducte de canalizare menajera se va face paralel cu reteaua de
apa, in spatiul verde sau subtrotuar, intre limita de proprietate si ampriza drumului, in
functie de spatiul disponibil si de categoria drumului, precum si de celelalte utilitati
existente, urmarind trama stradala, la o adancime care s& permita scurgerea
gravitationala a apelor uzate menajere si panta sa asigure viteza de autocuratare de

0,7m/s, sifsau prin pompare pana in statia de epurare.

3.8.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In perspectiva unei dezvoltéri economice adecvate potentialului orasului Bragadiru si
implicit a cartierului Independentei se propune ca in perspectiva urméatorilor 10 ani,
sa se realizeze racordarea la reteaua de alimentare cu energie electrica in proportie

de 100% a gospodariilor noi amplasate in zonele de extindere.

Fata de cele prezentate, se propune realizarea urmatoarelor lucrari:

" Amplasarea unor noi posturi de transformare de 20/0,4kV

" Amplasarea acestor posturi de transformare se propune sa se faca in centrele
de greutate ale viitoarelor dezvoltarileprevazute in prezentul PUZ, astfel
incatdistributia energiei electrice sa se realizeze cu costuri reduse; la
proiectarea tramei stradale se va tine cont de suprafata necesara amplasarii

posturilor de transformare pe domeniul public

" Alimentarea cu energie electrica a unor noi posturi de transformare de
20/0,4kV
. Alimentarea cu energie electrica a noilor posturi de transformare se poate

realiza din retelele din zona de 110/20kV, cu cabluri de 20kV, care se vor
monta ingropat sau aerian n functie de posibilitate si de situatia juridica a
terenurilor pe care aceste retele le afecteaza

. Realizarea retelelor de joasa tensiune pentru alimentarea noilor consumatori

. Alimentarea cu retele de 20 kV se va studia de institutii de specialitate odata
cu dezvoltarea urbana a noilor amplasamente

. Aceste retele vor asigura atat iluminatul public al zonelor noi, cét si

consumatorii finali

Sunt prevazute, de asemenea, o serie de lucrari in scopul imbunéatatirii sistemului de

alimentare cu energie electrica existent:

. reabilitarea si modernizarea retelelor de distributie medie si joasa tensiune
pentru reducerea consumului de energie electricd, acolo unde este cazul;

. relocarea in subteran a retelelor de distributie a energiei electrice existente

. restructurarea si automatizarea retelelor de distributie
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Se recomanda utilizarea surselor regenerabile de energie (energia eoliana, energia
solara, energia hidroelectrica, energia oceanelor, energia geotermalad, biomasa si
biocombustibilii) care constituie alternative la combustibilii fosili care contribuie la
reducerea emisiilor de gaze cu efect de ser, la diversificarea ofertei de energie si la
reducerea dependentei de pietele volatile si incerte ale combustibililor fosili, in
special de petrol si gaze. Legislatia UE privind promovarea surselor regenerabile a
evoluat in mod semnificativ in ultimii ani. in 2009, liderii UE au stabilit obiectivul ca,
pana in 2020, 20 % din consumul de energie al UE sa provina din surse regenerabile
de energie. Tn 2018, s-a stabilit obiectivul ca, pana in 2030, 32 % din consumul de
energie al UE s& provina din surse regenerabile de energie. In prezent au loc

dezbateri privind cadrul de politici viitor pentru perioada de dupa 2030.

3.8.4. RETELE TELECOMUNICATII

Pe teritoriul localitatii Bragadiru exista instalati de telecomunicatii (retele de
comunicatii electronice si servicii de date, telefonie fixa si acces internet) aflate in

proprietatea/administrarea unor operatori economici privati.

De-a lungul Soselei Alexandriei, comuna Bragadiru este strab&tuta de un cablu

magistral, subteran, fibra optica.

Se propune extinderea instalatilor de telecomunicati in cadrul cartierului
Independentei atat aerian (pe stalpii electrici existenti), dar mai ales subteran.
Extinderile de retea se vor realiza astfel incét sa fie respectate conditiile tehnice

pentru a furniza servicii de telecomunicatii in parametrii optimi.

3.8.5. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Reteaua de distributie a gazelor naturale va deservi toate imobilele din cartierul
Independenteisi va urmari trama stradala (atat drumurile existente, cat si pe cele
propuse prin actuala documentatie). Aceasta va avea o configuratie telescopica si se

va pozitiona ingropat fiind prevazuta cu robineti de sectorizare.

Alimentarea cu gaze naturale a terenurilor se va realiza etapizat, tinand cont de
necesitétile, posibilitétile financiare ale beneficiarilor si de solutile optime de

introducere a gazelor naturale in zonele respective.

Sistemul de alimentare cu gaze naturale se va executa in conformitate cu proiectele
de specialitate care se vor intocmi ulterior. La proiectarea si executia retelei de

distributie gaze naturale se vor respecta atat prevederile normativului NTPEE-SAGN
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2008, cat si SR 8951/1-97 privind distantele minime admise fata de cladiri si de alte

retele aeriene sau subterane.

Se recomandatd ca majoritatea cladirilor de interes public si mai ales cele cu
aglomerari de persoane (gradinite, scoli, dispensar, etc.) sa fie echipate cu incalzire
centralizata si cu centrale termice proprii, realizdndu-se astfel o crestere a confortului
si sigurantei in exploatare. De asemenea, exista astfel posibilitatea de a se prepara
si apa calda de consum menajer. Centralele termice vor fi realizate cu respectarea
normelor PSI, ISCIR si cele de siguranta in domeniul utilizarii gazelor naturale.
Aceste centrale vor fi corelate cu o alimentare corectd cu apa pentru umplerea
instalatiei si pentru prepararea apei calde menajere, precum si cu o canalizare
capabila sa preia debitele sporite de apa uzata. Centralele termice vor fi alimentate
cu gaze naturale, daca nu este posibild instalarea sistemelor de energie termica din

surse regenerabile pentru cladirile institutiilor publice.

3.8.6. GESTIUNEA DESEURILOR

In orasul Bragadiru existé o deficienta in colectarea selectivd a Deseurilor (cel putin
pentru hartie, plastic, metal si sticla) in vederea reciclarii, refolosirii, recuperarii sau a
valorificarii lor. Trebuie amenajate cat mai multe puncte de colectare selectiva a
Deseurilor pe raza intregului oras, pentru a asigura accesul usor al populatiei la
acestea. De asemenea trebuie sd existe amenajat un centru de colectare al

Deseurilor de echipamente electrice si electronice la nivelul orasului.

Avand in vedere situatia existenta cu privire la colectarea, selectarea, recuperarea
deseurilor, densitatea populatiei existente precum si amploarea cu care se
realizeaza noile ansambluri de locuinte din zona de studiu, se recomanda
promovarea si utilizarea ghidurilor exemple de bune practici, puse la dispozitie de

catre Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice, pe site-ul oficial al acestuia.

3.9. PROTECTIA MEDIULUI

Ca urmare a analizarii critice a situatiei existente au fost identificate principalele
disfunctionalitati la nivelul zonei de analiza, precum si prioritatile de interventie

necesare pentru eliminarea/diminuarea acestora.
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DOMENIUL DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI DE INTERVENTII
CALITATEA Poluarea aerului generata de traficul rutier = Realizarea unor perdele verzi de protectie
AERULUI care se desfasoara pe principalele artere de
circulatie: DN6 (Soseaua Alexandria) si
Soseaua de Centurd a Bucurestiului
CALITATEA Calitatea apei din puturile de captare nueste | =  Este necesara tratarea apei din puturile de
APEI corespunzatoare, sunt depasiri ale captare ale sistemului de alimentare cu ap3;
concentratiilor de amoniu peste limitele de = Propuneri pentru lucrari de reabilitare si
potabilitate; extindere a retelei de canalizare la nivelul
Reteaua de canalizare a apelor menajere nu intregii localitati;
acopera intreaga zona analizata sau starea = Realizarea canalizarii pluviale la nivelul
retelelor este necorespunzatoare; intregii localitati;
Lipsa retelelor de canalizare pluviala la nivelul | =  Constructia unei noi statii de epurare;
localitatii; = Aplicarea planului de actiune pentru
Evacuari de ape neepurate in receptori prevenirea poludrii cu nitrati din sursele
naturali; agricole, aplicarea de catre fermieri a codului
Ineficienta functionarii statiei de epurare de bune practici agricole;
actuale;
Orasul Bragadiru se afla pe lista localitatilor
aflate in zone vulnerabile la poluarea cu
nitrati din surse agricole;
ZGOMOT Poluare fonica generata de traficul rutier de = Realizarea de plantatii de protectie si plantatii
pe Soseaua Alexandria si Soseaua de de aliniament, de-a lungul arterelor de
Centura a Municipiului Bucuresti circulatie.
GESTIUNEA Deficienta in colectarea selectivé a deseurilor | = Implementarea unor proiecte care sa
DESEURILOR incurajeze colectarea selectiva a deseurilor.
SPATII VERZI Zona de est si de vest a orasului nu = Amenajarea de spatii verzi amenajate care sa
beneficiaza de un spatiu verde amenajat si asigure o accesibilitate buna populatiei
plantat. rezidente la nivelul zonei analizate.

3.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.10.1. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE PRIN

DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE

Conform Planului Urbanistic General al Orasului Bragadiru aprobat prin HCL

98/15.10.2015, la nivelul zonei studiate au fost aprobate operatiuni de circulatie a

terenurilor, in vederea supralargirii céilor de comunicatii. Pana la data prezenta nu au

fost initiate procedurile necesare pentru exproprierea proprietarilor afectati.

La nivelul documentatiilor de urbanism de tip PUZ nu este prevazuta realizarea unor

obiective de utilitate publica, care sa sustina dezvoltarea coerenta a cartierului.

Obiectivele de utilitate publica existente la nivelul zonei de studiu sunt ilustrate in

Figura 23 si Tabel 5.
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T T
<200 0,25 05

COMUNA

MAGURELE

. 2
‘(é/” %
LEGENDA
LIMITE ELEMENTE ALE REAMBULARII TOPOGRAFICE
[ Limita administrativa Bragadiru Parcele
[ Limita P.U.Z. Cartierul Independentei OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
RETEA CIRCULATII B Interes national

B Interes local

— Drum national
Pozitia in lista obiectivelor de utilitate publica

— Retea locala de circulatii
— Linie de cale ferata
Figura 23 — Localizarea obiectivelor de utilitate publica existente
Sursd: Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate aferent PUZ ,Cartierul Independentei”, elaborator

Synergetics Corporation
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Tabel 5 - Clasificarea obiectivelor de utilitate publica la nivelul teritoriului studiat

CATEGORIA DE INTERES
NATIONAL JUDETEAN LOCAL

OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICA

INSTITUTII I SERVICII PUBLICE
INVATAMANT
1. | Gréadinita Conil

2. | Gradinita Tardmul Fermecat

3. | Gradinita Piticii Nostri

Gradinita Andreea'sKindergarten
Bragadiru

SANATATE

5. Centrul medical Onix Optim

Centrul de ortopedie si
recuperare Hypocrate

CULTE

7. Biserica “Sfantul Andrei”
DESTINATIE SPECIALA
MApN - Cazarma 3273
CAI DE COMUNICATIE
9. DNG, Sos. Alexandriei
10. | DNCB

11. | Cai de comunicatie rutiera
Sursa: Prelucrare proiectant

Din punctul de vedere al obiectivelor de utilitate publica se remarca insuficienta
acestora in raport cu necesitatile populatiei rezidente. Lipsa dezvoltarii obiectivelor
de utilitate publica determina pe o parte scaderea calitatii vietii locuitorilor si pe de
alta parte genereaza fluxuri suplimentare de trafic ca urmare a deplasarilor pe care

trebuie sa le realizeze locuitorii pentru a-si satisface nevoile.

Astfel, la nivelul Cartierului Independentei este necesara stabilirea nevoilor de
echipare a teritoriului si delimitarea suprafetelor pe care se preconizeaza realizarea

obiectivelor de utilitate publica.

3.10.2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE

in consecintd, prin prezentul PUZ, se propune realizarea unor zone, definite prin

regulament ca centre de cartier, in care se permite realizarea obiectivelor de utilitate
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publica pentru functiuni de invatamant, sanatate, cultura, sport si agrement, echipare

tehnico-edilitara etc.

In figura de mai jos sunt identificate zonele propuse pentru realizarea centrelor de

cartier.

579500 580000 580500 581000 581500
T

582000

321500

321000

320500

320000

321500

321000

320800

320000

579500 580000 580500 581000 581500

582000

LEGENDA ELEMENTE ALE RIDICARI  CAI DE COMUNICATIE DOTARI DE UTILITATE
TOPOGRAFICE RUTIERA PUBLICA PROPUSE
LIMITE _ .
. R , Parcele Il carosabil Zona centrelor de cartier
D Limita Municipiului Bucuresti o
. ) I Fond construit existent [ Trotuar
E] Limita UAT oras Bragadiru .
. o I Spatiu verde
¢+ Limita Cartierului
+-- Independentei

[:I Limita intravilan stabilita prin
PUG [H.C.L. nr. 98/2015]

|:| Limita ce a generat PUZ

Figura 24 — Localizarea centrelor de cartier propuse

Sursa: Prelucrare proiectant
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3.11. CONSECINTE ECONOMICE si SOCIALE 3

Avénd in vedere ca investitile propuse vizeaza realizarea unor dotari publice de

interes municipal, consecintele sociale si economice vor fi pozitive.

3.12. CATEGORII DE COSTURI

Avénd in vedere c& investitile propuse vizeaza realizarea unor dotari publice de
interes municipal, toate costurile ce decurg din implementarea tuturor obiectivelor
propuse vor fi suportate de autoritati publice, din diferite surse de finantare, inclusiv

parteneriate publice-private.

Toate operatiunile vor fi realizate ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal.
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4.1. CONCLUZII 4

Este necesaraurmarirea consecventa a aplicarii prevederilor regulamentului

local de urbanism asociat prezentului P.U.Z.. Se va urmari cu consecventa
aplicarea regulilor de construire care au rolul de a sprijini dezvoltarea

coerenta si armonioasa a Cartierului Independentei.

Pe baza propunerilor din prezentul P.U.Z. au putut fi intocmite strategia,
programele de masuri, proiectele, care trebuie respectate si implementate ca
atare, in scopul atingerii starii descrise in viziune. La stabilirea etapizarii
proiectelor si programelor s-a avut in vedere asigurarea finantariisi
cuantificarea efectelor pe care programul/proiectul respectiv il are pentru
dezvoltarea ulterioara a cartierului (potentialul de atragere a unor fonduri
publice sau private pentru dezvoltari ulterioare, crearea de locuri de munca,

crestereasatisfactieicetatenilorsi a calitatii vietii etc).

4.2. POLITICI DE DEZVOLTARE DURABILA si PORTOFOLIU
DE PROIECTE

OBIECTIV
0S Mobilitate durabila, trafic fluid si dezvoltare planificata

SUB-OBIECTIV:TRAFIC RUTIER SIGUR SI PUTIN POLUANT

ACTIUNE PROIECT

lerarhizarea sistemului de circulatii Crearea unor artere de circulatie principale la nivelul arealului studiat prin
largirea acestora dupa caz la doua benzi pe sens

lerarhizarea intersectiilor la nivelul zonei studiate, prin crearea de alveole de
directionare si stationare in vederea asigurarii relatiilor de stanga

Imbuntatirea accesibilitatii in cartierul | Amenajarea corespunzatoare a principalelor accese in Cartierul Independente;
Independentei

Crearea unui sens giratoriu la intersectia dintre DN 6 si Str. Celofibrei;

Trafic in conditii de siguranta Modernizarea infrastructurii rutiere- elemente de siguranta in trafic
Realizare parcaje publice in zonele noi de dotari (in cadrul noilor centre de
cartier)
SUB-OBIECTIV: SISTEM DE TRANSPORT PUBLIC COERENT DEZVOLTAT $I EFICIENT ENERGETIC
ACTIUNE PROIECT

Optimizarea retelei de transport public | Extinderea sistemului de transport public, pe arterele importante din cartier

Modernizarea infrastructurii de transport public (carosabil, statii de célatori)
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OBIECTIV
0S: Mobilitate durabila, trafic fluid si dezvoltare planificata

Eficientizarea energetica a Achizitionarea unei flote noi de autobuze electrice
transportului public rutier

Realizarea statiilor de incarcare electrica

Cresterea atractivitatii utilizarii Campanii de informarea si incurajarea utilizarii mijloacelor de transport public
transportului public

SUB-OBIECTIV: INFRASTRUCTURVA PENTRU MIJLOACELE DE LOCOMOTIE NEMOTORIZATE (RETEA
PENTRU BICICLETE DEZVOLTATA INTEGRAT, TRASEE PIETONALE GENEROASE)

ACTIUNE PROIECT

Promovarea transportului cu bicicleta | Realizarea sistemului de piste de biciclete, care sa deserveasca obiectivele
importante din cartier

Realizare parcari pentru biciclete

Realizare centre de inchiriere biciclete

Promovarea mersului pe jos, ca mijloc | Realizarea unui sistem de circulatii pietonale generoase
de locomotie sanatos

Realizare spatii de odihna pe traseele ce leaga obiective publice

OBIECTIV
0S; Mediu economic local competitiv si atractiv, prin care sunt realizate noi locuri de munca

SUB-OBIECTIV: CLIMAT ECONOMIC ATRACTIV PENTRU INVESTITORI

ACTIUNE PROIECT
Sprijinirea atragerii de noi investitii | Elaborarea unui plan de dezvoltare economica cu agenda, de atragere a
investitiilor
Proiecte de imbunatatire a relatiei dintre administratia publica si investitori
privati
SUB-OBIECTIV: FORTA DE MUNCA SPECIALIZATA , ADAPTATA NECESITATILOR ACTUALE
ACTIUNE PROIECT

Adaptarea fortei de munca la nevoie Programe de reformare profesionald, in concordanta cu cerintele pietei
actuale si viitoare

SUB-OBIECTIV: ECONOMIE CARE FOLOSESTE SUSTENABIL RESURSELE DISPONIBILE
ACTIUNE PROIECT

:?eg_enerarea urband a zonelor de Activarea economicé a zonelor de locuire existente
ocuire

Diversificarea activitatilor din zonele de locuit
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OBIECTIV

0S3

Grad sporit de calitate a vietii

SUB-OBIECTIV: MEDIU URBAN SIGUR

ACTIUNE

PROIECT

Asigurarea pazei si protectiei

Implementarea unui sistem de supraveghere video inteligent, la nivelul
cartierului

Suplimentarea sistemul de iluminat public si extinderea lui in corelare cu
dezvoltarea cartierului

SUB-OBIECTIV: SERVICII PERFORMANTE DE EDUCATIE

ACTIUNE

PROIECT

Dezvoltarea unui sistem educational
care sa acopere necesarul cartierului
independentei, pe toate grupele de
varste

Construire si dotare crese in sistem public de stat (raza de acoperire 500m)

Construire si dotare gréadinite in sistem public de stat (raz& de acoperire 500m)

Construire si dotare scoala generala in sistem public de stat (raza de acoperire
1000m)

Infiintare afterschool/ beforeschool, in cadrul scolii

Invatamant performant

Instruire personal calificat la standard europene

SUB-OBIECTIV: SERVICII SOCIALE si DE SANATATE PERFORMANTE

ACTIUNE

PROIECT

Dezvoltarea unui sistem de sanatate
performant care sa acopere cartierul
independentei

Construire si dotare policlinica in sistem public de stat

Implementarea managementului calitatii in toate serviciile de sanatate

Dezvoltarea serviciilor de asistenta
sociala care sa acopere cartierul
independentei

Construire centru pentru sprijinirea somerilor pentru a intra/reintra pe piata fortei
de munca

SUB-OBIECTIV: INFRASTRUCTURA CULTURALA ADECVATA

ACTIUNE

PROIECT

Dezvoltarea serviciile culturale
necesare cartierului

Construire cinematograf/ mediateca/ biblioteca

Infiintare si dotare centru activitati din domeniul artelor, in cadrul scolii

Promovarea activitatilor culturale

Crearea unui program cultural, in care sa fie implicate scolile si gradinitele
existente la nivelul orasului

SUB-OBIECTIV: INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA BINE DEZVOLTATA

ACTIUNE

PROIECT

Dezvoltarea echiparii edilitare

Extinderea retelei de alimentare cu apa la nivelul cartierului Independentei

Tratarea apei din puturile de captare ale sistemului de alimentare cu apa

Reabilitarea sistemului de canalizare menajera cu statie de epurare

Extinderea sistemului de canalizare la nivelul cartierului Independentei

Realizarea canalizarii pluviale

Extinderea retelei de alimentare cu energie electrica, in corelare cu dezvoltarea
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OBIECTIV
Grad sporit de calitate a vietii
0Ss ’

cartierului

Extinderea retelei de alimentare cu gaze naturale, in corelare cu dezvoltarea
cartierului

Asigurarea salubritatii de Tnalté calitate | Amenajarea de puncte de colectare selectiva a deseurilor la nivelul zonei
analizate

Amenajarea unui centru de colectare a deseurilor de echipamente electrice Si
electronice la nivelul orasului

Campanii de informare si constientizare colectare selectiva

Consum energetic eficient Implementare sisteme de management al consumului energetic pentru servicii
publice
SUB-OBIECTIV: SISTEM DEZVOLTAT DE SPATII VERZI AMENAJATE
ACTIUNE PROIECT

Cresterea suprafetei de spatii verzi| Realizarea de spatii verzi de aliniament de-a lungul principalelor artere de
amenajate circulatie;

Infiintarea de noi spatii verzi (parc, terenuri de sport, locuri de joacé pentru
copii, etc) in zonele in care lipsesc, precum si in viitoarele zone de dezvoltare

SUB-OBIECTIV: CALITATEA AERULUI IN NORME U.E.

ACTIUNE PROIECT

Reducerea poluarii fonice si a aerului | Realizarea de plantatii de protectie si plantatii de aliniament, de-a lungul Soselei
Alexandria;

Plantarea unei liziere de arbori la limita cu calea ferata de centura a Municipiului
Bucuresti

4.3. PLAN DE ACTIUNE

In raport cu obiectivul general al documentatiei, asa cum a fost acesta stabilit prin
caietul de sarcini, si anume: cresterea calitatii locuirii la nivel urban prin reabilitarea si
refunctionalizarea spatiului, la nivelul Cartierului Independentei este necesara
stabilirea nevoilor de echipare a teritoriului si delimitarea suprafetelor pe care se

preconizeaza realizarea obiectivelor de utilitate publica.

in consecintd, prin prezentul PUZ, se propune realizarea unor zone, definite prin
regulament ca centre de cartier, in care se permite realizarea obiectivelor de utilitate
publica pentru functiuni de invatamant, sanatate, cultura, sport si agrement, echipare

tehnico-edilitara etc.
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Pentru realizarea centrelor de cartier, implicit a dotarilor necesare pentru
imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor, este necesara exproprierea terenurilor aflate

in proprietatea persoanelor fizice sau juridice pentru cauza de utilitate publica.

Pentru localizarea centrelor de cartier s-au avut in vedere urmatoarele principii:

" Distributia teritoriald a acestora sa asigure deservirea intregului cartier;

] Terenurile s fie libere de constructii;

" Pentru simplificarea procedurilor de expropriere, fiecare centru de cartier este

localizat pe 1-2 parcele.

Avénd in vedere suprafata mare a zonei care face obiectul documentatiei PUZ,
precum si stadiul de dezvoltare la nivel teritoriului, implementarea proiectelor se va
realiza etapizat, urmarindu-se prioritizarea zonelor deja construite si asigurarea

dotarilor necesare pentru functionarea corecté a acestora.

Astfel, se propune etapizarea dezvoltarii cartierul in patru etape principale, corelate

la nivel teritorial cu nivelul de dezvoltare al zonei:

. Etapa | — cuprinde zona cuprinsé intre Soseaua Alexandriei si Str. Libertatii.

. Etapa Il — cuprinde zona cuprinsa intre Str. Libertatii — Str. Gloriei - Str. Crisu
Repede — Str. Raul Doamnei;

. Etapa Il — cuprinde zona cuprinsa intre Str. Libertatii — Str. Gloriei - Str. Crisu
Repede - Str. Celofibrei;

. Etapa IV — cuprinde zona cuprinsa intre Str. Crisu Repede - Str. Legendei

(limita administrativa a orasului Bragadiru);

Teritoriul aferent etapei | reprezinta zona cu cea mai mica rezerva de teren
disponibila pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica. La nivelul zonei exista
spatii comerciale si de servicii, precum si un numar redus dotari (gradinite privata).
Astfel, in etapa | se propune imbunétatirea mobilitatii la nivelul zonei si realizarea a
doua centre de cartier care sa asigure diversificarea dotarilor publice Tn raport cu

necesitatile populatiei.

In etapa Il se propune realizarea centrului de cartier principal, care cuprinde o
diversitate functionald mare (gradinita, scoala generala, spatii publice, servicii,
comert etc.), extinderea infrastructurii edilitare si imbunatatirea mobilitatii la nivelul

Zonei.

Etapa Il continua investitii in retele tehnico-edilitare asigurdndu-se deservirea tuturor

imobilelor si in cresterea gradului de mixaj functional prin integrarea de noi activitati.
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Teritoriul care face obiectul Etapei IV este format in cea mai mare parte din terenuri
libere de constructii, lipsite de infrastructura tehnico-edilitara si de infrastructura de
transport. Astfel, la nivelul zonei se recomanda in primul rand realizarea unui sistem
de circulatii coerent care sa asigure o buna accesibilitate a zonei si a retelelor

tehnico-edilitare de baza, fie din fonduri publice, fie in parteneriat public-privat.

Trebuie mentionat ins@ ca anumite proiecte propuse prin actuala documentatie de
urbanism, din cauza complexitatii lor, se desfasoara pe parcursul mai multor etape.

(de exemplu: Realizarea magistralei de metrou M7).

579500 580000 580500 581000 581500 582000

321500
321500

ETAPA 1l

321000
321000

ETAPA I

320500
320500

ETAPA IV

320000
320000

579500 580000 580500 581000 581500 582000

LEGENDA
LIMITE ELEMENTE ALE RIDICARII  ZONIFICARE FUNCTIONALA ETAPIZAREA DEZVOLTARII
&7 5 TOPOGRAFICE
Limita UAT oras Bragadiru Etapa |

: o . ‘ Fond construit existent -Cai de comunicatie rutiera
:Limita Cartierului Independentei — Etapa Il

Limita intravilan stabilita prin Parcele .Zona centrelor de cartier Etana Il
PUG [H.C.L. nr. 98/2015) apa

Limita ce a generat PUZ . Etapa IV

Figura 25 - Etapizarea investitiilor propuse

Sursa: Prelucrare proiectant
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osiecTv OS1 - MOBILITATE DURABILA, TRAFIC FLUID S| DEZVOLTARE PLANIFICATA
PARTI RESPONSABILE

SUB-
OBIECTIV

DIRECTIE DE
ACTIUNE

DENUMIRE PROIECT

POSIBILE SURSE DE
FINANTARE

ETAPIZARE

T

circulatie, imbunatatirea semnalizarii prin

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

lerarhizarea lerarhizarea arterelor de circulatie prin = Consiliul Judetean Iifov = Buget de stat
sistemului de reconfigurarea profilelor existente si/sau = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local
circulatii |argirea unor strazi — Etapa |
(Str. Libertatii, Str. Eroilor, Str. Oituz, Str.
Cémpia Libertatii etc.)
lerarhizarea arterelor de circulatie prin = Consiliul Judetean lIifov = Buget de stat
- reconfigurarea profilelor existente si/sau = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local
Z largirea unor strazi — Etapa Il (Str. Gliei,
= Str. Crisu Repede etc.)
Q lerarhizarea arterelor de circulatie prin = Consiliul Judetean lifov = Buget de stat
= reconfigurarea profilelor existente si/sau = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local
=1 largirea unor strazi — Etapa Il
%_ (Str. Plevnei, Str. Gloriei, etc.)
-4 Reconfigurarea principalelor intersectii prin (= Consiliul Judetean lIfov = Buget de stat
a crearea de alveole de directionare in = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local
2 vederea imbunatatirii relatiilor de stdnga
L Crearea de noi artere de circulatie = Consiliul Judetean lIifov = Buget de stat
5 = Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
= = |nvestitori privati = Parteneriate public-privat
o — h
i Imbunatatirea | Amenajarea corespunzatoare a = CNAR = Buget de stat
é accesibilitatii in | principalelor accese in Cartierul = Consiliul Judetean lifov = Buget local
Cartierul Independentei = Primaria Orasului Bragadiru
Independentei | Crearea unui sens giratoriu la intersectia | CNAIR = Buget de stat
dintre DN 6 si Str. Celofibrei = Consiliul Judetean lifov = Buget local
= Primaria Orasului Bragadiru
Trafic in Modernizarea infrastructurii rutiere = Consiliul Judetean lifov = Buget de stat
conditii de (asfaltare, realizarea marcajelor de = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local
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osiectivOS1 - MOBILITATE DURABILA, TRAFIC FLUID S| DEZVOLTARE PLANIFICATA

SUB- DIRECTIE DE DENUMIRE PROIECT PARTI RESPONSABILE POSIBILE SURSE DE ETAPIZARE
OBIECTIV ACTIUNE FINANTARE Il M \
siguranta indicatoare)
Realizare parcaje publice in zonele = Consiliul Judetean Iifov Buget de stat
centrului de cartier 2 = Primaria Orasului Bragadiru Buget local
Realizare parcaje publice in zonele = Consiliul Judetean lIfov Buget de stat
centrului de cartier 3 = Primaria Orasului Bragadiru Buget local
Realizare parcaje publice in zonele = Consiliul Judetean lIfov Buget de stat
centrului de cartier 4 = Primaria Orasului Bragadiru Buget local
Incurajarea Realizare statii de incarcare electrica = Consiliul Judetean llfov Fonduri europene
transportului = Primaria Orasului Bragadiru Buget de stat
verde Buget local
Optimizarea Extinderea sistemului de transport public, = Consiliul Judetean lIfov Buget de stat
o = retelei de pe arterele importante din cartier si = Primaria Orasului Bragadiru Buget local
o ¢"'—; transport imbunatatirea conectivitatii cu Municipiul
~ E public Bucuresti si cu centru Orasului Bragadiru
E & Modernizarea infrastructurii de transport ~ |= Consiliul Judetean lifov Buget de stat
o E public (statii de calatori, tonomate bilete) = Priméaria Orasului Bragadiru Buget local
Z38 Realizarea magistralei de metrou M7 = Ministerul Transporturilor Fonduri europene
P & = Metrorex Buget de stat
o W& = Consiliul Judetean lifov
; = * Priméria Orasului Bragadiru
L E Eficientizarea | Achizitionarea unei flote noi de autobuze  |= Consiliul Judetean lifov Fonduri europene
0 W energetica a electrice = Primaria Orasului Bragadiru Buget de stat
@ 8 transportului Buget local
public rutier
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osiectivOS1 - MOBILITATE DURABILA, TRAFIC FLUID S| DEZVOLTARE PLANIFICATA

SUB- DIRECTIE DE

OBIECTIV

ACTIUNE

DENUMIRE PROIECT

PARTI RESPONSABILE

POSIBILE SURSE DE

FINANTARE

ETAPIZARE
T mw

Cresterea Campanii de informarea si incurajarea = Consiliul Judetean lIifov = Buget local
atractivitatii utilizarii mijloacelor de transport public = Primaria Orasului Bragadiru
transportului
public
Promovarea Realizarea sistemului de piste de biciclete, |= Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
u transportului care sa deserveasca obiectivele importante |= Priméaria Orasului Bragadiru = Buget de stat
w cu bicicleta din cartier — Str. Libertatii = Buget local
§ i Realizarea sistemului de piste de biciclete, |= Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
N care sa deserveasca obiectivele importante |= Primaria Orasului Bragadiru = Buget de stat
é’ g din cartier — Str. Plevnei, Str. Crisu Repede = Buget local
= o Realizare parcari pentru biciclete = Consiliul Judetean lIifov = Fonduri europene
= = Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget de stat
& o = Buget local
= g- Realizare centre de inchiriere biciclete = Consiliul Judetean lIfov = Fonduri europene
2= = Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget de stat
Q8 = Buget local
- S | Promovarea Realizarea unui sistem de circulatii = Consiliul Judetean lIifov = Buget de stat
‘é’ mersului pe pietonale generoase = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local
e jos, ca mijloc - = — —
= de locomotie Realizare spatii de odihna pe traseele ce  |= Consiliul Judetean llfov = Buget de stat
sinitos leaga obiective publice = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local
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osiectiv OS2 - MEDIU ECONOMIC LOCAL COMPETITIV SI ATRACTIV, PRIN CARE SUNT REALIZATE NOI LOCURI DE MUNCA

SUB- DIRECTIE DE DENUMIRE PROIECT PARTI RESPONSABILE POSIBILE SURSE DE ETAPIZARE
OBIECTIV ACTIUNE FINANTARE Il M \
o5 Sprijinirea Elaborarea unui plan de dezvoltare Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Sx_ atragerii de noi | economica cu agenda, de atragere a
=] = & | investitii investitiilor
SsE
w E n
Ze u Proiecte de imbunatatire a relatiei dintre Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
= § = administratia publica si investitori privati
o<

’fj Adaptarea Programe de reformare profesionala, in Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
=1 X | fortei de munca | concordantd cu cerintele pietei Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget de stat
<t Q T | lanevoie = Buget local
== g .
x 2 = | actuale si
o= 8 . 0
o W viitoare
7]
= Regenerarea Activarea economica a zonelor de locuire Consiliul Judetean lifov = Buget de stat
0<¢ g w | urbanaa existente Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
o= i | zonelor de Investitori privati = Parteneriate public-privat
'-'EJ = 2L | locuire = Fonduri private
oA = Diversificarea activitatilor din zonele de Consiliul Judetean lifov = Buget de stat
% o locuit Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
QE Investitori privati = Parteneriate public-privat
= = Fonduri private
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osiecTv OS3 - GRAD SPORIT DE CALITATE A VIETII

SUB- DIRECTIE DE DENUMIRE PROIECT PARTI RESPONSABILE POSIBILE SURSE DE ETAPIZARE
OBIECTIV ACTIUNE FINANTARE ‘ Il M v
Asigurarea Implementarea unui sistem de Consiliul Judetean lifov Buget de stat
pazei si supraveghere video inteligent, la nivelul Priméaria Orasului Bragadiru Buget local
protectiei cartierului
Suplimentarea sistemul de iluminat public Consiliul Judetean lifov Buget de stat
la nivelul zonelor construite Priméaria Orasului Bragadiru Buget local
Extinderea sistemului de iluminat public Tn Consiliul Judetean lifov = Buget de stat
corelare cu dezvoltarea cartierului Priméaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Dezvoltarea Construire si dotare crese in sistem public Consiliul Judetean Iifov = Fonduri europene
unui sistem de stat (raza de acoperire 500m) in zona Primaria Orasului Bragadiru = Buget de stat
educational centrului de cartier 2 = Buget local
- care sa acopere | Construire si dotare crese in sistem public Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
E- necesarul pe de stat (raza de acoperire 500m)in zona Primaria Orasului Bragadiru = Buget de stat
S toate grupele centrului de cartier 3 = Buget local
a de varste Construire si dotare crese in sistem public Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
w de stat (raza de acoperire 500m)in zona Priméaria Orasului Bragadiru = Buget de stat
w centrului de cartier 4 = Buget local
= Construire si dotare crese in sistem public Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
‘E‘ de stat (raza de acoperire 500m) in zona Priméaria Orasului Bragadiru = Buget de stat
no‘ centrului de cartier 5 = Buget local
& Construire si dotare gradinite in sistem Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
& public de stat (raza de acoperire 500m)in Priméaria Orasului Bragadiru = Buget de stat
S zona centrelor de cartier 1 si 2 = Buget local
E Construire si dotare gradinite in sistem Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
i public de stat (raza de acoperire 500m) in Priméaria Orasului Bragadiru = Buget de stat
zona centrului de cartier 3 = Buget local
Construire si dotare gradinite in sistem Consiliul Judetean Iifov = Fonduri europene
public de stat (raza de acoperire 500m) in Priméaria Orasului Bragadiru = Buget de stat
zona centrului de cartier 4 = Buget local
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osiecTv OS3 - GRAD SPORIT DE CALITATE A VIETII

SUB- DIRECTIE DE

ACTIUNE

OBIECTIV

DENUMIRE PROIECT

PARTI RESPONSABILE

POSIBILE SURSE DE
FINANTARE

ETAPIZARE
I mw
12 3 456 7 8 910

Construire si dotare gradinite in sistem = Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
public de stat (raza de acoperire 500m)in  |= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget de stat
zona centrului de cartier 5 = Buget local L
Construire si dotare scoala generala in = Consiliul Judetean lIfov = Fonduri europene
sistem public de stat (raza de acoperire = Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget de stat
1.000m)in zona centrului de cartier 3 = Buget local
Infiintare afterschool/ beforeschool, in = Consiliul Judetean lIifov = Fonduri europene
cadrul scolii =  Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
= Actori privati = Parteneriat public-privat
Invatamant Instruire personal calificat la standard = Ministerul Educatiei = Fonduri europene
performant europene = Buget de stat

= Dezvoltarea Construire si dotare policlinica in sistem = Consiliul Judetean lIifov = Buget de stat

@»- w | unuisistemde | public de stat = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local

W & | sénatate —— —

=4 =< | performant Implementarea maqaqementulm calitatiiin |= Ministerul Sanatatii = Buget de stat

Shx toate serviciile de sanatate

e = 2 Dezvoltarea Construire centru pentru sprijinirea = Consiliul Judetean Iifov = Fonduri europene

g @ w | serviciilor de somerilor pentru a intra/reintra pe piata = Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget de stat

x asistenta fortei de munca = Buget local

Z sociala

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE



PLAN URBANISTIC ZONAL
CARTIERUL INDEPENDENTEI

Y

SYNERGETICS

v

~ | Dezvoltarea Construire cinematograf/ mediateca/ = Consiliul Judetean llfov = Fonduri europene
=< | serviciile biblioteca = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local
P o culturale = Actori privati = Parteneriat public-privat
S Infiintare si dotare centru activitati din = Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
E’j domeniul artelor, in cadrul scolii = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local
< g = Actori privati = Parteneriat public-privat
L 2 | Promovarea Crearea unui program cultural, in care sa Consiliul Judetean lifov Fonduri europene
=3 | activitatilor fie implicate scolile si gradinitele existente Priméaria Orasului Bragadiru Buget local

© | culturale la nivelul orasului Actori privati Parteneriat public-privat

Dezvoltarea
echiparii
edilitare

Extinderea retelei de alimentare cu apa la

Apa Canal llifov

Fonduri europene

nivelul cartierului Independentei - Etapal |= Consiliul Judetean llfov = Buget de stat

= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Extinderea retelei de alimentare cuapala |= Apa Canal lifov = Fonduri europene
nivelul cartierului Independentei - Etapa Il |= Consiliul Judetean llfov = Buget de stat

= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Extinderea retelei de alimentare cuapala |= Apa Canal lifov = Fonduri europene
nivelul cartierului Independentei - Etapa Il |= Consiliul Judetean llfov = Buget de stat

= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Realizarea retelei de alimentare cuapala |= Apa Canal lifov = Fonduri europene
nivelul cartierului Independentei - Etapa IV |= Consiliul Judetean llfov = Buget de stat

= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Tratarea apei din puturile de captare ale  |= Apa Canal lifov = Fonduri europene
sistemului de alimentare cu apa = Consiliul Judetean llfov = Buget de stat

= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Extinderea sistemului de canalizare la = Apa Canal lifov = Fonduri europene
nivelul cartierului Independentei- Etapal  |= Consiliul Judetean lIfov = Buget de stat

= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
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osiecTv OS3 - GRAD SPORIT DE CALITATE A VIETII

SUB-  DIRECTIE DE
ACTIUNE

OBIECTIV
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POSIBILE SURSE DE

FINANTARE

ETAPIZARE
' mw

12 3 456 7 8 910

Extinderea sistemului de canalizare la = Apa Canal lifov = Fonduri europene
nivelul cartierului Independentei - Etapa Il |= Consiliul Judetean llfov = Buget de stat
= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Extinderea sistemului de canalizare la = Apa Canal lifov = Fonduri europene
nivelul cartierului Independentei - Etapa lll |= Consiliul Judetean Ilfov = Buget de stat
=  Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Realizarea sistemului de canalizare la = Apa Canal lifov = Fonduri europene
nivelul cartierului Independentei - Etapa IV |= Consiliul Judetean Ilfov = Buget de stat
= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Realizarea canalizarii pluviale — Etapa | = Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget de stat
= Buget local
Realizarea canalizérii pluviale - Etapa Il |= Consiliul Judetean llfov = Fonduri europene
= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget de stat
= Buget local
Realizarea canalizérii pluviale — Etapa lll  |= Consiliul Judetean llfov = Fonduri europene
= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget de stat
= Buget local
Realizarea canalizarii pluviale — Etapa IV |= Consiliul Judetean llfov = Fonduri europene
= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget de stat
= Buget local
Extinderea retelei de alimentare cu energie |= E-Distributie Muntenia = Fonduri europene
electrica, in corelare cu dezvoltarea = Consiliul Judetean llfov = Buget de stat
cartierului- Etapa | = Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Extinderea retelei de alimentare cu energie |= E-Distributie Muntenia = Fonduri europene
electricd, in corelare cu dezvoltarea = Consiliul Judetean llfov = Buget de stat
cartierului — Etapa |l = Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
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osiecTv OS3 - GRAD SPORIT DE CALITATE A VIETII

SUB-

OBIECTIV ACTIUNE

DIRECTIE DE

DENUMIRE PROIECT

PARTI RESPONSABILE

POSIBILE SURSE DE

FINANTARE

ETAPIZARE
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12 3 456 7 8 910

Extinderea retelei de alimentare cu energie |= E-Distributie Muntenia = Fonduri europene
electrica, in corelare cu dezvoltarea = Consiliul Judetean lifov = Buget de stat
cartierului — Etapa Il = Priméaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Extinderea retelei de alimentare cu energie |= E-Distributie Muntenia = Fonduri europene
electrica, in corelare cu dezvoltarea = Consiliul Judetean llfov = Buget de stat
cartierului — Etapa IV = Priméaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Extinderea retelei de alimentare cu gaze = Distrigaz = Fonduri europene
naturale, in corelare cu dezvoltarea = Consiliul Judetean llfov = Buget de stat
cartierului — Etapa | = Priméaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Extinderea retelei de alimentare cu gaze  |» Distrigaz = Fonduri europene
naturale, in corelare cu dezvoltarea = Consiliul Judetean lifov = Buget de stat
cartierului — Etapa |l = Priméaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Extinderea retelei de alimentare cu gaze = Distrigaz = Fonduri europene
naturale, in corelare cu dezvoltarea = Consiliul Judetean lifov = Buget de stat
cartierului — Etapa Il = Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
Extinderea retelei de alimentare cu gaze = Distrigaz = Fonduri europene
naturale, in corelare cu dezvoltarea = Consiliul Judetean lifov = Buget de stat
cartierului — Etapa IV = Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local

Asigurarea Amenajarea de puncte de colectare = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local

salubritatii de | selectiva a deseurilor — Etapa |

inalta calitate  |"Amenajarea de puncte de colectare = Primaria Orasului Bragadiru | Buget local
selectiva a deseurilor — Etapa I
Amenajarea de puncte de colectare = Priméria Orasului Bragadiru  |= Buget local
selectiva a deseurilor — Etapa Il
Amenajarea de puncte de colectare = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local

selectiva a deseurilor - Etapa IV
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SUB- DIRECTIE DE

ACTIUNE

OBIECTIV

DENUMIRE PROIECT

PARTI RESPONSABILE

POSIBILE SURSE DE
FINANTARE

ETAPIZARE
' mw

12 3 456 7 8 910

Amenajarea unui centru de colectare a = Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
deseurilor de echipamente electrice i
electronice la nivelul orasului Ll
Campanii de informare si constientizare = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local
colectare selectiva
Consum Implementare sisteme de managemental (= Consiliul Judetean llfov = Buget de stat
energetic consumului energetic pentru servicii publice |=  Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
eficient
i Cresterea Realizarea de spatii verzi de aliniament de- |= Consiliul Judetean llfov = Buget de stat
= suprafetei de a lungul principalelor artere de circulatie: ~ |= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
< spatii verzi Str. Libertatii, Str. Eroilor, Str. Oituz, Str.
o amenajate Cémpia Libertatii etc.
5 Realizarea de spatii verzi de aliniament de- |= Consiliul Judetean llfov = Buget de stat
5 a lungul principalelor artere de circulatie: ~ |= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
w Str. Gliei, Str. Crisu Repede etfc.
= Realizarea de spatii verzi de aliniament de- |= Consiliul Judetean llfov = Buget de stat
<< a lungul principalelor artere de circulatie: ~ |= Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
o " A ’
(7] Str. Plevnei, Str. Gloriei, etc.
a Realizarea de spatii verzi de aliniament de- |= Consiliul Judetean llfov = Buget de stat
> a lungul arterelor de circulatie propuse = Primaria Orasului Bragadiru = Buget local
3
N
L
(=)
=
(11 ]
-
(2]
n

Infiintarea de noi spatii verzi (parc, terenuri |= Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
de sport, locuri de joaca pentru copii, etc) |= Primaria Orasului Bragadiru = Buget de stat

in zona centrului de cartier 2 = Buget local
Infiintarea de noi spatii verzi (parc, terenuri |= Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
de sport, locuri de joaca pentru copii, etc) |= Priméaria Orasului Bragadiru (= Buget de stat

in zona centrului de cartier 3 = Buget local
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osiecTv OS3 - GRAD SPORIT DE CALITATE A VIETII

SUB- DIRECTIE DE DENUMIRE PROIECT PARTI RESPONSABILE POSIBILE SURSE DE ETAPIZARE
OBIECTIV ACTIUNE FINANTARE | ‘ I I \Y]

12 3 456 7 8 910

Infiintarea de noi spatii verzi (parc, terenuri (= Consiliul Judetean llfov = Fonduri europene
de sport, locuri de joaca pentru copii, etc) |= Primaria Orasului Bragadiru = Buget de stat
in zona centrului de cartier 4 = Buget local ]
Infiintarea de noi spatii verzi (parc, terenuri |= Consiliul Judetean llfov = Fonduri europene
de sport, locuri de joaca pentru copii, etc) |= Priméaria Orasului Bragadiru  |= Buget local
in zona centrului de cartier 5 = Actori privati = Parteneriat public-privat
= Fonduri private
Reducerea Realizarea de plantatii de protectie si = Consiliul Judetean lifov = Fonduri europene
é% g poluarii fonice | plantatii de aliniament, de-a lungul Soselei (= Primaria Orasului Bragadiru = Buget de stat
= 2 w | siaaerului Alexandria = Buget local
S Bz Plantarea unei liziere de arbori la limitacu |= Consiliul Judetean llfov = Fonduri europene
S <8 calea ferata de centura a Municipiului = Primaria Orasului Bragadiru  |= Buget de stat
Bucuresti = Buget local

Sef proiect

intocmit
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CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru Cartierul Independentei din
Orasul Bragadiru este adoptat de catre Consilul Local Bragadiru in temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢ din Legea 215/2001 in
conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.
525/ 1996.

1.1. ROLUL R.L.U.

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul unitatii teritorial
administrative, cu scopul de a reglementa aplicarea principiilor de dezvoltare ale cartierului Independentei in
raport cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in

acord cu functiunile urbanistice adecvate.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

(1) La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. Cartierul Independentei stau urmatoarele
acte legislative in vigoare la data intocmirii documentatiei:

% H.G.R.nr. 525/27.05.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

% Ordin nr. 176/N/ din 16.10.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului - Indicativ: GM0102000
,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal’;

% Ordin nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului - Indicativ: GM007/2000

,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism”;

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

(1) Prezentul regulament local de urbanism este un regulament-cadru avand atat un caracter director cét si de
reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legala pentru

realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare.

(2)  Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism impreund cu Planul Urbanistic Zonal stabilesc reguli
obligatorii aplicabile prin raportare la intreg teritoriul Cartierului Independentei, in intregul s&u ori in parte, pana la
nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de

construire.
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CAPITOLUL 2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT

ARTICOLUL 1. TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

(1) Teritoriul Cartierului Independentei a fost introdus intregral in intravilanul localitatii prin Planul Urbanistic General
aprobat prin HCL 98/15.10.2015

ARTICOLUL 2. TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

(1) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv,
conform legii. Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate

se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv.

(2)  Seinterzice scoaterea definitivd sau temporara din circuitul agricol a pajistilor inscrise ca atare in registrul agricol

fara recuperarea anticipata din terenuri neproductive/ neagricole, potrivit legii. .

ARTICOLUL 3. SUPRAFETE IMPADURITE

(1) Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri impadurite, care servesc nevoilor de cultura, productie
ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice,

indiferent de natura dreptului de proprietate.

(2)  Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestierd, cu o suprafatd mai mare de 0,25 ha si care

indeplinesc conditii de densitate si marime a arborilor.

(3)  Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este interzisa. in mod

exceptional sunt permise cantoane silvice, drumuri si cai ferate forestiere, fazanarii, pastravarii.
(4)  Pe teritoriul Cartierului Independentei nu exista terenuri forestiere

ARTICOLUL 4. RESURSELE SUBSOLULUI

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii

resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(2)  Cartierul Independentei este traversat de conducte de petrol si gaze, care generezé zone de siguranta/ protectie,

dupa cum urmeaza:

Volumul Il
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a) 5m fata de traseul conductelor de titei Petrom, de o parte si de alta a axului conductei;
b) 20 m din axul conductei de gaze, pentru conductele de presiune intre 7 si 40 bari;

ARTICOLUL 5. RESURSE DE APA

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor este
interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor

cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

ARTICOLUL 6. ZONE PROTEJATE

(1) Conform Listei Monumentelor Istorice din Roménia 2015 (anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015,
pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizatd si a Listei Monumentelor Istorice disparute, cu modificérile ulterioare din
24.12.2015. Ordin publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, Nr. 113bis/15.11.2016) in Cartierului

Independentei nu figureaza obiective de naturé arheologica si nici obiective de arhitectura .

ARTICOLUL 7. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(1) In sensul prezentului regulament si in conformitate cu prevederilor H.G.R. 642/2005 riscurile naturale care se iau
in consideratie in vederea clasarii unitatilor teritoriale din punct de vedere al protectiei civile sunt: cutremurele,
alunecarile si prabusirile de teren, inundatiile, fenomenele meteorologice periculoase, avalansele si incendiile de

padure.

ARTICOLUL 8. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

(1) Tn sensul prezentului regulament si in conformitate cu prevederilor H.G.R. 642/2005 riscurile tehnologice care se
iau fn consideratie in vederea clasarii unitatilor teritoriale din punct de vedere al protectiei civile sunt: accidente
chimice, accidente nucleare, incendii in masé, accidente grave pe cai de transport si esecul utilitatilor publice.

ARTICOLUL 9. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, got genera riscuri tehologice se face numai
pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

ARTICOLUL 10. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitarad care depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor

interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau alte tipuri de fonduri, este interzisa.
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ARTICOLUL 11. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(1)  Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si

functiunea dominanta a zonei.

ARTICOLUL 12. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului sau
in Planul Urbanistic General si prin prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin art. 6 din Legea

33/1994, cu modificarile si completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

2.2. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.2.1. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 13. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1)  Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale conform Anexei nr. 3 a H.G.R. nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea

Regulamentului general de urbanism.

ARTICOLUL 14. AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice:
a) constructii si instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
C) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de

acest gen.

ARTICOLUL 15. AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE

(1) Conform O.G. nr. 12/1998 privind transportul pe céile ferate roméne si reorganizarea Societatii Nationale a Céilor
Ferate Roméne, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 29, alin. (1): In scopul desfasurarii in bune conditii
a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale feratd, se instituie zona de siguranta si zona de

protectie a infrastructurii feroviare publice.

(2)  Teritoriul administrativ al Orasului Bragadiru este traversat de linia de calea feratd 301 Eb Jilava-Chiajna, a carei

zona de siguranta si protectie afecteaza si teritoriul Cartierul Independentei
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(3)  Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de
o0 parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si de siguranta
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor

de protectie a mediului

(4)  Zona de proteciie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100m de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la

asigurarea functionarii acesteia

(5) In Zona minimd de protectie a Liniei 7 de Metroul (conform aviz S.C. METROREX SA. nr.
M.04.02/357/9.04.2013) este instituita interdictie de construire pentru lucréri supraterane, iar pentru cele

subterane se va obtine aviz S.C. Metrorex S.A. si acord de la Ministerul Transporturilor.

6) in Zona minimd de sigurantd a Liniei 7 de Metrou2 (conform aviz S.C. METROREX S.A. nr.
M.04.02/357/9.04.2013) executia oricarui tip de lucrari se va putea realiza numai cu avizul S.C. METROREX S.A.

si acord de la Ministerul Transporturilor.

ARTICOLUL 16. AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI

(1) Pentru siguranta zborului si a activitatilor aeronautice, pe terenurile de aeronautica civila si in vecinatatea
acestora trebuie sa se instituie si sa se respecte cerintele, conditiile si restrictile prevazute de reglementarile

aeronautice civile nationale si/sau internationale aplicabile.

ARTICOLUL 17. AMPLASAREA FATA DE OBIECTIVE CU DESTINATIE SPECIALA

(1) In conformitate cu plansa REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA, pe teritoriul
administrativ al Orasului Bragadiru se afla imobilele cu nr. 3273, 1525 si 2542, terenuri cu destinatie speciald
aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale prin U.M. 02514 ,D”. Imobilul 3273 genereaza o zona de
sigurantd de 500 m in spatiul din vecinatate pe laturile de vest, sud si est, in care se instituie interdictie

permanenta de construire, conform aviz M.Ap.N., cu numarul 2.679 din 17.05 2013 (aviz pentru P.U.G.)

ARTICOLUL 18. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Tnsensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privaté si domeniul public.

(2)  Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele

functionale cuprinse in prezentul regulament.

Trasata in plansa 03.2 Reglementari urbanistice — Cai de comunicatie
*Trasata in plansa 03.2 Reglementari urbanistice — Céi de comunicatie
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ARTICOLUL 19. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
(1) Conditile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si

subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 20. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa

permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2)  Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

ARTICOLUL 21. PISTE PENTRU BICICLETE

(1) Acolo unde este posibil, in cadrul proiectelor de modernizare a retelei de strazi se vor introduce piste pentru
biciclisti cu sens dublu avénd o l&timea miniméd 1,5 m. Se recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti
fata de partea carosabila, prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

ARTICOLUL 22. ACCESE PIETONALE

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

2.2.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 23. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

ARTICOLUL 24. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(1) Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dupa caz. in
urma exprimarii posibilitétilor de infiintare sau exindere a retelelor publice existente in zona Cartierului
Independentei, autoritatile publice vor decide, in conformitate cu atributile care le revin cf. Legii, modul prin care

vor fi realizate noile lucrari.

ARTICOLUL 25. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

(1) Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri publice, din categoria utilitatilor aflate in serviciul public.

Terenul pe care sunt amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar constituirea si intretinerea retelelor si
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instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica. Acestea sunt, dupa caz, in proprietatea statului

sau unitatilor administrativ teritoriale.

ARTICOLUL 26. PRO]’EC]’IA S:ANITARA A CAPTARILOR, CONSTRUCTILOR Sl INSTALATILOR DE

ALIMENTARE CU APA POTABILA

(1) Conform prevederilor cuprinse in "Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara in
jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatilor de alimentare cu apa potabild”
aprobate prin H.G.R. nr. 101/1997, sunt supuse protectiei sanitare urmatoarele obiective: sursele de apa din
acviferele subterane sau din apele de suprafata utilizate pentru alimentarea cu apa potabila a populatiei, lucrarile
de captare, constructile de inmagazinare,statile de pompare, aductiunile si reteslele de distributie a apei
potabile.

ARTICOLUL 27. NORME DE IGIENA PENTRU FANTANI PUBLICE S| INDIVIDUALE DE APA POTABILA

(1)  Fantana reprezinta o instalatie locald de aprovizionare cu apa, induviduald sau publica, instalatie din care apa
este consumata prin extractie direct din sursa. Construirea acestora trebuie sa respecte prevederile cap Il din
"Norme de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei” aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii

nr. 536/1997 modificate si completate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

(2)  Pentru a fi potabild, apa trebuie sa corespunda calitativ standardului national 1.342/1991 si s& asigure cantitatea
minima necesard, zilnica pentru locuitorii deserviti. Amplasarea acesteia trebuie s& se faca la cel putin 10,00 m
de orice sursa posibila de poluare. Adancimea acviferului folosit este recomandat a fi realizat la 10,00 m, iar
stratul de apa nu trebuie sa fie mai mic de 4,00 m. Materialul din care sunt realizati peretii fanténii vor fi din

material rezistent si impermeabil.

ARTICOLUL 28. NORME DE IGIENA LA COLECTAREA S| INDEPARTAREA REZIDURILOR LICHIDE

(1) Activitdtile privind realizarea si exploatarea sistemelor de colectare, indepartare si eprare a reziduurilor lichide
(ape uzate, ape meterorice) vor fi asigurate de administratia publica locala si agentii economici, care sunt obligati
s& ia masuri de prevenire si limitare a impactului asupra mediului al substantelor si deseurilor periculoase de
orice natura. Aceste activitati se subordoneaza prevederilor cap IV. din "Norme de igiena si recomandari privind
mediul de viata al populatiei” aprobate prin Ordinul Ministerului Sénatatii nr. 536/1997 si dispozitiile din Legea
Protectiei Mediului nr. 137/1995.

2.2.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $1 ALE CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 29. PARCELAREA

(1)  Parcelarea reprezintd actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai mici, destinate

construirii sau altor tipuri de utilizare. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
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parcelarii si executarii constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele

legale de igiena si de protectie a mediului.

(2)  Sunt considerate construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

a) Adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala cu latimea acesteia;

b) Dimensiunile minime ale parcelelor:

Tabel 1 - Dimensiunile minime ale parcelelor

- e

Regim de construire Suprafata Front la strada Suprafatd Front la strada

] (mp) (m) (mp) (m)

Insiruit 150 8 250 10

Cuplat 200 10 300 12

|zolat 200 12 350 15

Parcela de colt Reducere cu Reducere cu Reducere cu Reducere cu
20% 25% 20% 25%

(3)  Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (3), aceasta se poate considera construibila
numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) parcela e rezultatd dintr-o operatiune cadastrald anterioara aprobarii prezentului regulament;
b) parcela nu se afla intr-o zond de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol, conform prezentului
PU.Z.

C) pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu.

ARTICOLUL 30. iNAL'!'IMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv a inaltimii
maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul regulament. in situatiile Tn care se prevad
atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaltime maxima admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

ARTICOLUL 31. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine reglementarilor

privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

2.2.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 32. PARCAJE

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai dacé exista

posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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(2)  Pentru calculul necesarului de parcéri se va respecta ANEXA 1

ARTICOLUL 33. SPATII VERZI S| PLANTATE

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale
cuprinse in prezentul regulament.

ARTICOLUL 34. IMPREJMUIRI

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parelelor aferente cladirilor si/sau

integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

2.3. DISPOZITII FINALE

ARTICOLUL 35. DESTINATIA UNUI TEREN SAU A UNEI CONSTRUCTII

(1) Prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii
prevazute in cadrul zonelor si subzonelor functionale detaliate in prezentul regulament.

ARTICOLUL 36. LITIGIILE

(1) Litigile dintre solicitanti de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta instantelor
judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

ARTICOLUL 37. INTRAREA iN VIGOARE

(1) Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin aprobarea de catre

Consiliul Local al Oragului Bragadiru.

(2)  Prezentul regulament abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al Orasului Bragadiru aprobat prin H.C.L. nr. 98/15.10.2015, precum si prescriptiile stabilite prin urmatoarele
documentatii de tip P.U.Z. si P.U.D.:

a) Planul urbanistic zonal "Imobile cu destinatia comert,servicii, locuire” aprobat prin HCL 120/30.12.2013

b) Planul urbanistic zonal "Spatii comerciale vanzare produse alimentare si nealimentare(preambalate sau
proaspete), hala depozitare aferentd, birouri administrative, anexe si utilitdti” , aprobat prin HCL
67/12.08.2015
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¢) Planul urbanistic zonal "Ansamblu de locuinte individuale si colective si functiuni complementare Rh
max= P+2E+M, anexe si utilitati”, aprobat prin HCL 108/26.11.2015

d) Planul urbanistic zonal "Ansamblu de locuinte colective, Rh max= S+P+4E+M- D+P+4E+M si
semicolective Rh max= P+2E+M, functiuni complementare, amenajare circulatii, parcari , anexe,
bransamente si utilitati ", aprobat prin HCL 28/24.03.2016

e) Planul urbanistic zonal ” Ansamblu locuinte colective/comert- servicii Rh max= S+P+5E, amenajare

circulatii,parcari, bransamente si utilitati ", aprobat prin HCL 65/29.06.2016

f)  Planul urbanistic zonal "Modificare plan urbanistic zonal (aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.
28/24.03.2016) — reconfigurare circulatii, parcari”, aprobat prin HCL 99/09.09.2016

g) Planul urbanistic zonal "Extindere si amenajare cimitir uman, imprejmuire, amenajare circulatii interioare,
anexe si utilitati ” , aprobat prin HCL nr. 90/28.07.2017

h) Planul urbanistic zonal "Ansamblu locuinte individuale P+2E+M Hmax = 10m, colective P+4E+5E retras
Hmax= 18m , comert, servicii si functiuni complementare , amenajare acces si circulatii interioare ,

imprejmuire, anexe si utilitati” , aprobat prin HCL nr. 118/17.10.2017

i)  Planul urbanistic zonal * Supraetajare locuinte colective P+4E la P+6E, amenajare circulatii, parcéri,
utilitati ”, aprobat prin HCL nr. 119/17.10.2017

j)  Planul urbanistic zonal ” Imobil locuinte colective P+3E+M, amenajare circulatii, parcari, utilitéti” , aprobat
prin HCL nr. 6/25.01.2018

k) Planul urbanistic zonal * Modificare PUZ - locuinte colective P+4E+5E retras, amenajare circulatii,
imprejmuire, utilitati” , aprobat prin HCL nr. 25/20.03.2018

) Planul urbanistic de detaliu " Hala spatii servicii- birouri si depozitare, amenajare acces circulatii , parcari,
utilitati ”, aprobat prin HCL nr. 20.03.2018

m) Planul urbanistic zonal ” Modificare plan urbanistic zonal, ansamblu locuinte colective-suplimentare regim
de inaltime, reamenajare circulatii auto si pietonale , spatii verzi, asigurare parcari, bransamente i
utilitati” aprobat prin HCL nr. 70/28.06.2018

n) Planul urbanistic zonal "Ansamblu de locuinte colective P+3E, amenajare circulatii auto si pietonale,

spatii verzi, asigurare parcari,bransamentesi utilitati” , aprobat prin HCL nr. 102/26.07.2018

0) Planul urbanistic zonal "Ansamblu locuinte colective S+P+5E+6 retras, amenajare circulatii, parcari,

imprejmuire si asigurare utilitati”
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ARTICOLUL 38. REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

(1)  Certificatele de urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata
perioada de valabilitate a certificatelor. in cazul cererilor de prelungire a valabilitatii certificatelor emise anterior,

prelungirea se va face in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

(2)  Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata perioada de
valabilitate a autorizatiei. in cazul cererilor de prelungire a valabilitatii autorizatiilor emise anterior, autoritatea
publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor diferente majore intre

prescriptiile prezentului regulament si indicii urbanistici ori caracteristicile relevante ale constructiilor aprobate.

(3)  Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii in vigoare a prezentului

regulament isi pierd valabilitatea.

(4)  Prin exceptie de la prevederile alineatului 3, Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu
aprobate anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament si pe baza carora au fost emise autorizatii de
construire Tsi pastreaza valabilitatea péna la finalizarea investitiei, respectiv péna la expirarea perioadei de

valabilitate a autorizatiei de construire.

Volumul Il
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



P U Z CARTIER INDEPENDENTEI ‘
. " = ORAS BRAGADIRU SYNERGETICS

CAPITOLUL 3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

(1)  Zona functionala reprezinta parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta
din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor
verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale. (conform Legii 350, cu

modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul)

(2)  Diviziunea teritoriului in zone functionale a avut la baza functiunea dominanta existenta si propusa in relatie cu

strategia generala de dezvoltare a localitatii si cu competentele distinctive ale anumitor zone.

(3)  Diviziunea teritoriului in subzone functionale a urmarit urmatorii parametri:
a) situarea in vecinatatea Drumului National DNG si a liniei de cale ferat;
b) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

C) tipul de tesut urban (constituit, slab constituit sau neconstituit/fost agricol).

(4)  Prin Planul Urbanistic Zonal al Cartierului Independentei au fost stabilite urmatoarele zone si subzone

functionale:

IS1  Subzona pentru institutii de invatamant;
IS2  Subzona pentru sanatate si asistenta sociala
IS3  Subzona pentru culte;

IS4 Subzona pentru comert si servicii

L1 Subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2E+M
L2  Subzona locuintelor colective cu regim de inaltime de max- P+2E+M

L3 Subzona locuintelor colective cu regim de inaltime de max- P+4E+M

L4  Subzona locuintelor colective cu regim de inaltime de P+5-P+8E

L5  Subzona locuintelor colective cu regim de inaltime de P+8-P-10E+M

M1 Subzona mixtd pentru locuinte individuale, comert si servicii de interes general, cu regim de inaltime de maxim
P+2E+M
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M2  Subzona mixta pentru locuinte colective, comert si servicii de interes general, cu regim mare de inéltime de
maxim P+10E+M
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CAPITOLUL 4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1)

Zona centrelor de cartier este consituita din teritoriile identificate ca fiind libere de construire, amplasate strategic

in interiorul zonelor de locuit, in care se vor amplasa dotarile publice necesare functionarii cartierului.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1)

Volumul Il

Tnvétémént prescolar (gradinite), scoli primare, scoli gimnaziale, licee, scoli profesionale si postliceale, scoala de

arte si meserii, centru educational, spatii de cazare pentru elevi sau studentj, cantine, afterschool;
Crese;

Spatii cu dubla functionalitate in incinta unitatilor scolare (care pot deservi atat unitatea de invatamant cat si
comunitatea): cantine, cluburi, biblioteci, séli de sport, terenuri de sport, bazine de inot etc, cu organizarea

corespunzatoare a incintei

Unitati de sanatate si asistentd sociald (farmacie, spital, maternitate , spital veterinar, dispensar policlinic,
laboratoare medicale, centru de sanatate leagan de copii, centru de plasament, centru de zi (copii, persoane cu
dizabilitati, batrani), camin de batrani, camin persoane cu dizabilitati, adaposturi (temporare) pentru persoane in
dificultate, azil de noapte, centru de integrare prin terapie ocupationald, centru de recuperare si reabilitare,

cantina sociala, alte tipuri de unitati de asistenta sociala);

Functiuni culturale (sala de concerte, teatru, muzeu, galerie de artd, ateliere de arta, expozitie, bibliotecs,
mediateca, casa de cultura, centru sau complex cultural, centru de conferinte, cinematograf, sala polivalentd, sala

de spectacole, clubul copiilor, club varstnici, alte tipuri de cluburi);

Constructii destinate sportului si agrementului( sala de sport, bazin de inot acoperit, patinoar, alte spatii inchise

destinate activitatilor fizice si agrementului)

Amenajari (parcaje, spatii libere pietonale, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii)
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) constructii provizorii de tipul anexelor functionale, chioscurilor si tonetelor, cu conditia sa fie executate pe baza de
standard local aprobat

(2)  panouri publicitare cu conditia respectarii regulamentului local de publicitate

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) orice alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

(2)  orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona(de exemplu: depozitare de orice fel,

vulcanizare, spalatorie auto, reparatii auto, statie alimentare carburanti)

(3)  lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjiile publice si constructile de pe parcelele

adiacente

(4)  orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Se considera construibile parcelele avand minim 500,00 mp si front de minim 20,00 m
(2)  Parcelele cu suprafata mai mica de 500,00 mp si front mai mic de 20,00 m, pentru a deveni construibile trebuie

sa se comaseze cu una/doua dintre parcelele alaturate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie avdnd o lungime de minim 4,00 m,
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi

(2)  Retragerea minima a cladirilor fata de aliniament este de 6,00m,;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

(1)  Cladirile publice se amplaseaza izolat

(2)  Constructile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egald cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3,00 m, daca
normele PSI sau de insorire nu impun mai mult.

(3)  Constructiile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 6,00 m, daca
normele PSI sau de insorire nu impun mai mult.

(4)  Seinterzice construirea pe limita de proprietate a parcelei
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1)  Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte dintre ele, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3,00 m

(2)  Distantele minime dintre cladirile principale se pot majora datorita prescriptiilor PSI.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

(1) Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat

(2)  Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime dintr-o circulatie
publica in mod direct

(3)  Pentru toate cladirile principale se vor asigura doua accese carosabile

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai in cazul

asigurarii prin proiect a parcajelor aferente functjunii, in afara circulatiilor publice, potrivit normelor din ANEXA 1

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maximé la cornisé/streasina: Hmax =12,0 m (pentru Rh.max = P+2E+M)

(2)  Inaltimea maximé la coama: Hmax.c =16,0 m

(3)  Peste Hmax descris la alin.1 se admite un nivel mansardat sau un nivel suplimentar retras; mansarda sau nivelul

retras nu vor ocupa mai mult de 60% din suprafata nivelului curent;
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conditii generale:

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei $i peisajului urban

(2)  Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publicd locala are dreptul sa
conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturala si urbana

(3)  Suntinterzise mansardele false

(4)  Seinterzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistemelor de climatizare, a cosurilor metalice de
evacuare si a altor elemente ale instalatiilor care nu fac parte din arhitectura initiala a constructiilor pe fatadele

orientate spre circulatiile publice.

Acoperis si invelitori:
(5)  Acoperirea constructiiilor poate fi platé (cu terasé) sau in panta (tip sarpantd, cu panta de cel mult 45 grade)
6)  Tnvelitorile in pant4 vor respecta urmatoarele conditii:

% Nu este recomandata utilizarea lucarnelor; pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre in

planul acoperisului (tip ,velux”)

Volumul Il
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



P . U .Z. CARTIER INDEPENDENTEI ‘

ORAS BRAGADIRU SYNERGETICS

% Seadmite utilizarea materialelor moderne de buna calitate, rezistente la conditiile zonei, cu finisaj mat

«  Seinterzice folosirea azbocimentului

% Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul culorilor: gri, gri-
brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu, brun-roscat, brun, negru-brun pentru tigla
ceramica;

% Jgheaburile si burlanele din tabla vopsitd vor avea culori inchise cu caracter metalic. Este intrezisa
utilizarea culorilor stridente.

%  Suntinterzise finisajele bicolore/ in degrade la invelitori

+«  Nu se admit pentru realizarea invelitorilor materiale stralucitoare (precum tabla de aluminiu) sau materiale
cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire sub incidenta razelor solare, sau care pot afecta siguranta

zborurilor

Materiale pentru fatada:
(7)  Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiald, lemn sau piatra.
(8)  Esteinterzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta, gresie, tapet etc) la exterior.
(9)  Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proastd factura, fals artistice (exemple: balustri, colonite,
turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise, imitarea stilurilor istorice) care creaza o imagine
inadecvata locului
(10)  Pentru alegerea culorii fatadelor se vor avea in vedere urméatoarele criterii:
«  Dimensiunea: in cazul suprafetelor mari se vor alege culori in tonuri cat mai deschise
% Vecinatatea: alegerea culorii se va face in armonie cu cladirile invecinate; spatiile verzi sunt elemente
cromatice de care se va tine seama la alegerea culorilor
% Lumina: in cazul fatadelor expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate
% Elementele arhitecturale: propunerile de zugravire a fatadelor trebuie corelate cu geometria si elementele
fatadei

(11)  Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisa pentru finisajele exterioare de suprafata

Tamplarii:

(12)  Pentru tamplarie si alte elemente aparente din lemn se admite lemnul natur (baituit+lacuit)

(13)  Se admite utilizarea inlocuitorilor de buna calitate (PVC, aluminiu etc), cu finisaj exterior similar lemnului

(14)  Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul: alb, bej, maro,

antracit sau nuante apropriate de acestea

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de alimentare cu apa, la instalatjiile de canalizare, de energie electrica si gaze naturale.

(2)  Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei publice competente, este

permisa autorizarea daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca refeaua existenta, in cazul in care aceasta are
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capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca
noi retele. In acest caz autorizatia de construire poate fi emisa in conditiile legii si numai dupa finalizarea si
receptionarea de catre administratia locald sau de catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere /
prelungire / realizare a retelelor edilitare respective.

(3)  Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si contorizare se amplaseaza in
afara circulatiei publice — in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie, in ganguri sau in alta solutie care
nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia.

(4)  Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermala, turbine eoliene
etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice

(5)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitatj
este interzisa

(6)  Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesaj

(7)  Nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual (prin solutii de echipare edilitara in
sistem individual se infelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin construciii si instalaji realizate si
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile)

(8)  Seva urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare prin solutii
la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:
< Lanivel de parcela

= solufiile locale de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de evacuarea apelor meteorice la reteua
publica, acolo unde aceasta are capacitate suficienta.

= va fi limitatdla strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural

¢+ Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru autoturisme precum
si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile

(9)  Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor
putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(10)  Pe teritoriul orasului se organizeaza pe domeniul public si accesibile din drumurile publice puncte de colectare
selectiva a deseurilor in containere dedicate.

(11)  Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de urgenta se vor asigura
suplimentar si surse de energie si de apa independente de refelele publice precum si un sistem integrat de

comunicatji prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
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(1) Se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 80% cu specii locale, adaptate

conditiilor climatice si favorabile faunei specifice

(2)  Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt spatii neocupate de
cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc).

(3)  Spatiile verzi din incinte vor include obligatoriu minim un arbore la 100 mp/spatiu verde.

Tabel 2 - Procente minime de spatii verzi pe functiuni, obligatoriu de asigurat in incinte

Constructii de invatamant si crese 25%
Constructii de sanatate si asistenta sociala 20%
Constructii culturale 20%
Constructii sportive 30%
Constructii si amenajari de agrement 25%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1)  Cladirile de invatamént, de sanatate si asistentd sociala vor avea imprejmuiri opace necesare pentru protectia
impotriva intruziunilor sau asigurarea protectiei vizuale

(2)  Cladirile de cultura si cele comerciale retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau
cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsa intre aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase
pentru restaurante, cafenele etc

(3)  Constructiile sportive si amenajari de agrement: in interiorul spatiului verde nu se utilizeaza imprejmuiri inalte,
delimitarea se realizeaza cu borduri si garduri vii sau gardulete joase (Hmax.=0,90 m), decorative; imprejmuirile
pentru terenurile de sport vor fi transparente cu inaltimi de maxim 6.00 metri si vor include, dupa caz un soclu
opac de maxim 0,30 m sau o bordura in lungul carora, pe o distanta de minim 0,50 metri terenul va fi coboréat cu
minim 0,10 metri sub nivelul parii superioare a bordurii pentru a impiedica scurgerea pamantului

(4)  Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ sau a imitatiilor din plastic al betonului

"decorativ’ in componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1) CONSTRUCTII DESTINATE FUNCTIUNILOR DE INVATAMANT SI CRESE; POT maxim =25%; prin exceptie,
pentru scoli cu sala de sport, pentru internate si cantine si pentru afterschool se admite POT max. = 40%

(2)  CONSTRUCTII DESTINATE FUNCTIUNILOR DE SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA; POT maxim =40 %

(3)  CONSTRUCTII DESTINATE FUNCTIUNILOR CULTURALE; POT maxim =50 %

(4)  CONSTRUCTII DESTINATE SPORTULUI SI AGREMENTULUI; POT maxim =10% .

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)
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(1)

Volumul Il

CONSTRUCTII DESTINATE FUNCTIUNILOR DE INVATAMANT SI CRESE; CUT maxim =0.75 ACD/mp teren;
prin exceptie, pentru scoli si licee cu sala de sport, pentru internate si cantine si pentru afterschool se admite
CUT max. = 1.2 ACD/mp teren

CONSTRUCTII DESTINATE FUNCTIUNILOR DE SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA; CUT maxim =1.2
ACD/mp teren

CONSTRUCTII DESTINATE FUNCTIUNILOR CULTURALE; CUT maxim =1.5 ACD/mp teren

CONSTRUCTII DESTINATE SPORTULUI SI AGREMENTULUI; CUT maxim =0.1 ACD/mp teren
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GENERALITI\TI - CARACTERUL ZONEI
Zona de institutii si servicii se desfasoara in tesutul constituit si se diferentiaza din punct de vedere functional.

Astfel, subcategoriile functionale ale acestei zone sunt urmatoarele:

11 Subzona pentru institutii de invatamant;

1S2 Subzona pentru sanatate si asistentd sociala
IS3 Subzona pentru culte;

1S4 Subzona pentru comert si servicii

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) IS1: invatamant prescolar (gradinite), scoli primare, scoli gimnaziale, licee, scoli profesionale si postliceale,
scoala de arte si meserii, centru educational, spatii de cazare pentru elevi sau studenti, cantine, afterschool,
spatii cu dubla functionalitate in incinta unitatilor scolare (care pot deservi atdt unitatea de invatdmant cat si
comunitatea): cantine, cluburi, biblioteci, sali de sport, terenuri de sport, bazine de inot etc, cu organizarea
corespunzatoare a incintei;

(2)  1S2: crese, unitdti de sénatate si asistentd sociala (farmacie, spital, maternitate , spital veterinar, dispensar
policlinic, laboratoare medicale, centru de sanatate leagan de copii, centru de plasament, centru de zi (copi,
persoane cu dizabilitati, batrani), camin de batréni, camin persoane cu dizabilitati, adaposturi (temporare) pentru
persoane in dificultate, azil de noapte, centru de integrare prin terapie ocupationala, centru de recuperare i
reabilitare, cantina sociala, alte tipuri de unitéti de asistenta sociala);

(3)  IS3: lacase de culte (case parohiale pe o suprafatd maxima construita la sol de 100mp, biserici, manastiri), anexe
(pentru: arderea luménarilor, vénzare de materiale specifice, garaje, depozitare etc), parcaje; spatii libere
pietonale; spatji plantate, locuri de joaca pentru copii

(4)  1S4: comert alimentar si nealimentar, magazine generale, supermarketuri si hipermarketuri, piete agroalimentare,
alimentatie publica, servicii, cladiri si centre de birouri, autoservice, constructii financiar-bancare, sedii ale unor

firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

IS1: Spatii pentru spectacole cu conditia s& nu produca un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele
admisibile pentru astfel de spatii;
IS2: Comert cu amanuntul cu conditia sa aiba un impact nesemnificativ sau redus asupra mediului;;
IS3:
X Alimentatie publica (cantina) - se poate amplasa numai daca nu se incadreazé in urmatoarele cazuri:
= admite accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00 si care poate produce astfel
disconfort locuitorilor;

= produce un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de cult;

«+  panouri publicitare cu conditia sa respecte regulamentul local de publicitate

«»  structuri de primire turistica tip hotel cu conditia sa nu depaseasca 20 locuri de cazare
«»  Benzinarii cu conditia sa nu depaseasca 4 pompe

7

s Vulcanizari, spalatorii auto cu conditia sa nu depaseasca 3 posturi precum si care solutioneaza integral in

incinta spatiile de stationare si manevra auto

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

1S1, 1S2, 1S3, 154:

(1)
(2)
(3)

(4)

alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sa deprecieze zona

lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

11, 1S2, 1S4:

(1)

1S3:

Tn cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front la stradé de minim 20 metri

(1) Tn cazul constructiilor de culte dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strad& de minim 30
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1S1, 1S2, 1S3, 1S4:

(1) In cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN6 sau se vor respecta retragerile prevdzute in avizele
C.N.AD.N.R,, functie de profilele avizate ale DN-ului in zonele respective;

(2)  Tn cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta retragerea minima cladirilor fata de

aliniament de 5,00m

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

1S1, 1S2, 1S4:

(1) Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o
distantd de maxim 15 metri de la aliniament;

(2)  Tn cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita
de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, avand pe
fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusé se va retrage
obligatoriu la o distant& egald cu jumatate din inaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai putin de 5 metri;

(3)  Amplasarea noii cladiri pe limita parcelei este interzisa in cazul in care aceasta constituie linia de separatie dintre
zona rezidentiala si cea mixta, functiuni publice, de cult sau gospodarie comunald; in acest caz noua cladire va fi
retrasa fata de limitele laterale cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m;

(4)  Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata
la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri;

(6)  Pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe limitele laterale ale cladirilor cu alte functiuni,
care sunt orientate spre locuintele situate la mai putin de 10 metri distanta, se recomanda s3 fie situat la minim

1,80 m de la pardoseala incaperilor

(6)  Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim jumatate
din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 10 metri;

(7)  Pentru case parohiale distanta constructiilor fata de limitele laterale a parcelei se va face obligatoriu la o distanta
egala cu jumatate din inaltimea la streasina/cornisa dar nu mai putin de 5,00m si fata de limita posterioara se va

face la o distanta de 6,00m. Se interzice construirea pe limita parcelei.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

151, 1S2, IS3, 1S4:
(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte;

(2)  Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, in urmatoarele cazuri:
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% daca ambele fatade prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit sau
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala;
«  daca se realizeaza un studiu de insorire in urma caruia rezulta ca se asigura minim doua ore de insorire

pentru incaperile destinate activitatilor permanenete.;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

(1)  Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile ce fac legatura cu reteaua
de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun;
(2)  Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii,

incendii).

(3)  Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majorasi cu
mijloacele de transport in comun, prin doua accese carosabile separate, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.;

(4)  Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
< cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
< cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m;

(6)  Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de acces carosabil pentru

personal si pacienti.
(6)  Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie majora.

(7)  Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor constructiile cu suprafata comerciald mai mica de 50 mp.);
(8)  Tnfunctie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
% alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
% platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate

consumatorilor.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

[S2:

(1) Pentru toate categoriile de constructii de invataméant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;
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(2)  Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform capacitatii de

cazare.

(3)  Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
< pentru centre de recoltare sdnge, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii, crese - cate un loc de
parcare la 10 persoane angajate;
% pentru celelalte constructi de sanatate (dispensare, dispensare policlinice, centre de asistentd de
specialitate, spitale) - cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.
(4)  Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru personal si

pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

(6)  Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avédndu-se in vedere un

minim de 5 locuri de parcare.

(6)  Pentru constructiile comerciale se prevede céte un loc de parcare la fiecare unitate comerciala pana la suprafete
comerciale de 50 mp utili;

(7)  Pentru suprafetele comerciale cu suprafete mai mari de 40 mp se prevede cate un loc de parcare pentru fiecare
20 mp suplimentari; pentru suprafete comerciale mai mari de 250 mp utili numarul calculat de locuri de parcare
se suplimenteaza cu 20%;

(8)  Pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare la 4 locuri la masa; la acestea se vor adduga spatiile de

parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

1S1, 1S2, 1S3, 1S4:
(9)  Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu handicap sau cu dificultdti de deplasare

cel putin 4% din numérul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua locuri de parcare3.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

151, 1S2, 1S4:
(1) Inaltimea maxim admisibild in planul fatadei nu va depasi 17 m la cornisa (P+4E);

(2)  Inaltimea maxim nu poate fi mai mare decét distanta dintre fronturile opuse;.

[S3:

(3)  Pentru biserici se va mentine configuratia existenta;

*Conform Lege nr.448/2006 republicata 2008, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, art65., alin(1)
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(4)

Pentru case parohiale inaltimea maxima admisa va fi de 7,00 m la cornisa.;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

151, 182, 1S4:

(1)

(2)

Aspectul exterior al cladirilor va tine cont de cerintele functionale, adaptate la identitatea locala, astfel incat sa se
asigure coerenta si unitate compozitionala;

Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de particularitatile sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate;

Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarea culorilor
stridente;

Se recomanda acoperisurile tip sarpanta, din tigla, cu panta de cel mult 45 grade;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

1S1, 1S2, 1S3, 154:

(1)

—_
w
-~

—_ —~
2N I )
—_ = =

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele
existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica. Pana la extinderea retelelor publice de apa-
canal in intregul cartier, in baza avizului de la Agentia de Mediu si de la Agentia Nationala Apele Roméne se
poate accepta o solutie individuala de alimentare cu apasi/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai
permite autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate;

in cazul solutiilor individuale de alimentare cu apasi canalizaredse aplicd urmatoarele condifii:

pentru alimentarea cu apé pot fi utilizate instalatii de capacitate micé de pana la 0,2 litri/secunda, destinate
exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii;

pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

Este interzisd scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizérii acestora), fara asigurarea
evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice;

Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

“ Legea nr. 107/25.09.1996 - Legea Apelor, Capitolul Il, Sectiunea I, Articolul 9.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

1S1:
(1) Pentru constructiile de invatamant vor fi prevazute spatii verzi cu rol de odihna si de spatiu de joaca (in functie de

capacitatea constructiei) - minim 30% din suprafata terenului.

(2)  Pentru constructile de sanatate - spital, asistentd de specialitate, dispensar si alte unitéti (recoltare sénge,
medicina preventiva, farmacii) vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, astfel:
< aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
% parcorganizat cu o suprafata de 10-15 mp/bolnav;

(3)  Pentru crese vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 15 mp/copil;

(4)  Spatiile verzi si plantate nu vor putea totaliza mai putin de 30% din suprafata terenului.

(6)  Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie, dimensionate in
functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin Regulamentul Local de Urbanism5, dar nu mai

putin de 30% din suprafata parcelei.

1S4:
(6)  Pentru constructiile de servicii publice vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minim 30% din suprafata

terenului.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

1S1 si 1S2:
(1)  Cladirile de invatamant si sanatate vor avea imprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor

sau asigurarea protectiei vizuale.

1S3:
(2)  Separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor se va putea face cu garduri transparente
de 2 metri indltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si

posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,0 metri.

® Hotararea nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism — Republicare, Anexa nr. 6: Spatii verzi si
plantate, art. 6.3.
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1S4
(3)  Cladirile comerciale retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si
pot utiliza suprafata cuprinsa intre aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru

restaurante, cafenele etc.

11, 1S2, 1S3, 154:

(4)  Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

1S1:

(1) Amplasamentul constructiilor de invatdmant va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea
unitatii de invatamant, dupa cum urmeaza:
< zona ocupata de constructie;
< zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

% zona terenurilor si instalatiilor sportive;

< zona verde, inclusiv gradina de flori.

(2)  Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22 mp/copil, iar pentru
scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata minima de 20 mp/elev;

(3)  P.O.T. maxim = 25%.

(4)  Capacitatea dispensarelor se stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acordd in medie 7,5
consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare;

(6)  Suprafata minim& a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale - constructii, circulatii, spatii verzi - este
de 5 mp/consultatie;

(6)  Serecomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente;

(7)  Pentru constructiile de crese trebuie sa asigure o suprafatd de minimum 25 mp/copil pentru crese si de 40
mp/copil pentru cresele speciale organizate in patru zone:

% zona ocupata de constructii;

% zond ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

% zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

% zona verde de parc si alei.

(8)  P.O.T. maxim = 20%.

(9)  P.O.T. maxim = 15%.
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(10)  Pentru case parohiale P.O.T. maxim = 20%.

1S4:
(11)  P.O.T. maxim = 30%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)
1S1:
(1)  C.U.T. maxim = 1,25 ACD/mp. teren.

(2)  C.U.T. maxim = 1,0 ACD/mp. teren.

(3)  Pentru biserici se va mentine configuratia existenta;

(4)  Pentru case parohiale C.U.T. maxim = 0.8 ACD/mp. teren.

(56)  C.U.T. maxim = 1,5 ACD/mp. teren.;
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GENERALITI\TI - CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone) dupa cum urmeaza:

< L1-Subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2E+M
«  L2- Subzona locuintelor colective cu regim de inaltime de max- P+2E+M

«  L3- Subzona locuintelor colective cu regim de inaltime de max- P+4E+M

«  L4- Subzona locuintelor colective cu regim de inaltime de P+5-P+8E

«  L5- Subzona locuintelor colective cu regim de inaltime de P+8-P-10E+M

Evolutia ipotetica a cartierului, sustinuta prin prevederile regulamentului este urmatoarea:

% mentinerea zonelor bine constituite, cu cresterea coerentei in cazul interventiilor punctuale;

«  tranzifia catre un alt tip de locuire, regim de construire si volumetrie, de o calitate superioara celor
existente;

«  reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

«»  extinderea pe terenuri neconstruite, a noi zone de locuinte individuale pe baza unor operatiuni funciare de
comasare i relotizare;

«»  restructurarea unor zone prin insertia de locuinte;

Structurarea reglementarilor zonei rezidentiale s-a facut pe mai multe criterii:

< amplasamentul in cadrul cartierului;
s regimul de indltime;

s tip deinterventie;

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) locuinte individuale;

(2) parcaje la sol;

(3) spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

(4) spaf

spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale, cu conditia ca acestea sa faca parte din

activitatile pentru servicii specializate si practica profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii Si
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program de activitate de 12 ore pe zi (intre ora 8.00si 20.00), ca de exemplu: cabinete medicale, birouri de

avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, agentii imobiliare etc.;
(2) anexe ale locuintelor, cu conditia sa nu fie generatoare de dezagremente (bucatarii de vara, garaj, magazie,

piscine neacoperite etc.) in suprafata totala construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona(de exemplu: depozitare de orice fel,
vulcanizare, spalatorie auto, reparatii auto, statie alimentare carburantj)

(3) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente

(4) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii generale:
¢ Auasigurat accesul carosabil la un drum public (sau privat, dupa caz)
% Au posibilitate dovedita de solutionare a alimentarii cu apa, evacuare a apelor uzate si alimentare cu
energie electric;
% Respecta conditile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei prevazute in Tabel 3 - Conditii

minime privind forma si dimensiunile parcelelor construibile

Tabel 3 - Conditii minime privind forma si dimensiunile parcelelor construibile

Ingiruit 28,0m
front minim (latime) cuplat =210,0m
izolat 212,0m
ingiruit 2200 mp
suprafata minima (Suprafata) cuplat =250 mp
izolat =300 mp
raport intre latimea si adancimea parcelei I/L 1M +1/5
Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale 750 + 1050

(2) O parcela care contine cladiri autorizate in conformitate cu legislatia in vigoare, care nu indeplineste conditiile
de construibilitate inscrise la alin.(1), se poate considera construibila numai daca parcela este rezultata in urma

elaborérii si aprobarii, in conformitate cu legislatia in vigoare, a unei documentatii de tip PUZ, anterior
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prezentului regulament, situatie in care noua constructia se va edifica in conditiile initiale de construire, fara a
modifica in nici un fel indicatorii urbanistici existenti si/sau retragerile laterale/posterioare/ de la aliniament;

(3) O parcela libera de constructii, care nu indeplineste conditile de construibilitate inscrise la alin.(1), se poate
considera construibila numai daca parcela este rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii
prezentului regulament, situatie in care pentru parcela se va intocmi si aproba un Plan Urbanistic de Detaliu in
conformitate cu legislatia in vigoare, prin care se vor stabili retragerile laterale/posterioare/ de la aliniament, cu
conditia sa se respecte indicatorii urbanistici stabiliti prin prezentul regulament ;

(4) O parcela care nu se inscrie in conditiile de construibilitate stabilite la alin.(1)-(3) poate deveni construibild prin

comasarea cu una dintre parcelele nvecinate.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;
retragerea maxima este de 10,0 m de la aliniament
(2) anexele permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe cat posibil, intr-o pozitie

din care sa nu fie percepute din strada

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Cladirile construite Tn regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o
adancime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi; in cazul
segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fata de care vor fi retrase de la limita proprietatii la o
distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin
de 3,00 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune
publica care are un regim de construire discontinuu;

(2) Cladirile construite in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealaltd limita la o distanta de cel putin juméatate din inaltimea la comisa in punctul cel mai nalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri, pe 0 adancime de maxim 15,00 metri;

(3) Cladirile construite in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin juméatate din

naltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri, pe 0 adancime de maxim 15,00 metri;

|

(4) Tn cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietétii
avand fatade cu ferestre, cladirea noua se va realiza in regim izolat, pe o adancime de maxim 15,00 metri;

(5) Tn cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri amplasate pe limita de proprietate,
cladirea noua se va realiza in regim cuplat, alegandu-se punctul cardinal favorabil, pe 0 adéncime de maxim
15,00 metri;

(6) Se interzice dispunerea cladirilor in regim cuplat cu calcanul vizibil din circulatia publica

(7) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in

punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la juméatate, dar nu la mai putin de 3,00

metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE
(1) Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime dintr-o circulatie
publica sau privata in mod direct
(2) Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire
(latimea servitutii fiind de minim 4 m); Regula nu se aplica in cazul servitutilor in favoarea mai multor parcele
(sau altor tipuri de accese de grup) ; in acest caz intervine obligativitatea reglementérii ca la orice circulatie
publica sau asimilabila circulatiei publice
(3) In zonele de locuinte nsiruite se vor asigura solutii de acces in curtea posterioara pentru interventii in caz de
incendiu. Solutiile vor fi:
% individuale (ganguri la fiecare parceld sau cel putin la distanta de maxim 30m, dac este posibila trecerea
ocazionala dintr-o parcela in alta in curtile posterioare);
«»  colective - prin parcelare se va prevede o alee semicarosabila la limita posterioara a parcelarilor, care sa
asigure un parcurs de maxim 100 m de la locul de acces pentru autospeciala de interventie si pana la

orice punct de interventie.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;
(2) Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru

suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in interiorul lotului

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima la comisa/streasina: Hmax =10,0 m (P+2E+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Conditii generale
«»  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora, caracterului zonei si peisajului urban
«»  Pentru asigurarea calitatjii aspectului exterior al constructjilor, autoritatea publica locala are dreptul sa
condiioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturala si

urbana
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s Suntinterzise mansardele false
% Se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistemelor de climatizare, a cosurilor
metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatilor care nu fac parte din arhitectura initiala a
constructiilor pe fatadele orientate spre circulatiile publice
(2) Acoperis si invelitori

% Acoperirea constructiiilor poate fi plata (cu terasa) sau in panta (tip sarpanta, cu panta de cel mult 45

grade)

% Invelitorile n pant4 vor respecta urmatoarele conditii:

= Nu este recomandat utilizarea lucarnelor; pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi
ferestre in planul acoperisului (tip ,velux”)

= Se admite utilizarea materialelor moderne de buna calitate, rezistente la conditiile zonei, cu
finisaj mat

=  Se interzice folosirea azbocimentului

= Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul culorilor:
gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu, brun-roscat, brun, negru-brun
pentru tigla ceramica;

= Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori inchise cu caracter metalic. Este
intrezisa utilizarea culorilor stridente.

=  Suntinterzise finisajele bicolore/ in degrade la invelitori

= Nu se admit pentru realizarea invelitorilor materiale stralucitoare (precum tabla de aluminiu)
sau materiale cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire sub incidenta razelor solare, sau care pot
afecta siguranta zborurilor

(3) Materiale pentru fatada

< Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiald, lemn sau piatra.

% Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta, gresie, tapet etc) la

exterior.

%  Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple: balustri,
colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise, imitarea stilurilor istorice) care
creaza o imagine inadecvata locului

% Pentru alegerea culorii fatadelor se vor avea in vedere urmatoarele criterii:

= Dimensiunea: in cazul suprafetelor mari se vor alege culori in tonuri cat mai deschise

= Vecinatatea: alegerea culorii se va face in armonie cu cladirile invecinate; spatiile verzi sunt
elemente cromatice de care se va tine seama la alegerea culorilor

= Lumina: in cazul fatadelor expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate

= Elementele arhitecturale: propunerile de zugravire a fatadelor trebuie corelate cu geometria si

elementele fatadei
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% Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisa pentru finisajele exterioare de suprafata
(4) Tamplarii
% Pentru tdmplarie si alte elemente aparente din lemn se admite lemnul natur (baituit+lacuit)
«»  Se admite utilizarea inlocuitorilor de buna calitate (PVC, aluminiu etc), cu finisaj exterior similar lemnului
%  Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul: alb, bej,

maro, antracit sau nuante apropriate de acestea

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de alimentare cu apd, la instalatjiile de canalizare, de energie electrica si gaze naturale.

(2) Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei publice competente,
este permisd autorizarea daca beneficiarul se obliga sa prelungeascé reteaua existenta, in cazul in care
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiascé noi retele. In acest caz autorizatia de construire poate fi emisd in conditiile legii si numai dup
finalizarea si receptionarea de catre administraia locala sau de catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de
extindere / prelungire / realizare a refelelor edilitare respective.

(3) Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si contorizare se amplaseaza
in afara circulatiei publice — in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie, in ganguri sau in alta solutie
care nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia.

(4) Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermald, turbine
eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice

(5) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitafile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitafi
este interzisa

(6) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligafiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesat

(7) Nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual (prin solutii de echipare edilitara in
sistem individual se intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii i instalatji realizate i
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile)

(8) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de canalizare prin
solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:

«  Lanivel de parcela
= solutile locale de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturalda a apelor
pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de evacuarea apelor meteorice la reteua
publica, acolo unde aceasta are capacitate suficienta.
= va fi limitatdla strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte

invelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural
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R/

«  Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru autoturisme precum

si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

(9) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele
vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(10) Pe teritoriul orasului se organizeaza pe domeniul public si accesibile din drumurile publice puncte de colectare
selectiva a deseurilor in containere dedicate.

(11) Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de urgentd se vor

asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat

de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt spatii neocupate
de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc).
(2) Spatiile verzi din incinte vor include obligatoriu minim un arbore la 100 mp/spatiu verde.

(3) Procentul minim de spatii verzi ce trebuie asigurat obligatoriu in incinte este de 30%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea minima de 1,40 m si inaltimea maximé de 2,00 m
din care un soclu opac cu inaliimea minima de 0,3m si inadltimea maximd de 0,8m si o parte
transparenta/traforata, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar, care pemite
vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetatiei. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(2) Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa imprejmuiri de regula opace cu inéltimea minima de 1,80 m
si inaltimea maxima de 2,20 m.

(3) Pentru ansamblurile administrate in sistem privat (locuinte in condominium) se aplicé prevederile alineatului de
mai sus pentru separatia ansamblului considerat ca o unica parceld; in interiorul ansamblului separatia se
recomanda sa se faca cu imprejmuiri joase, cu borduri sau cu garduri vi.

(4) Materiale recomandate: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie, piatra, caramida;

(5) Se interzice ca imprejmuirile orientate spre spatjul public sa fie integral opace

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) Cladiri construite in regim continuu (insiruit)= 40%
(2) Cladiri construite in regim cuplat= 35%

(3) Cladiri construite in regim izolat= 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) Cladiri construite in regim continuu (insiruit)= 1,2 ACD/mp teren
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(2) Cladiri construite in regim cuplat= 1,05 ACD/mp teren

(3) Cladiri construite in regim izolat= 1,05 ACD/mp teren

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) locuinte semicolective si colective cu regim de inaltime de max- P+2E+M, cu maxim 7 apartamente pe unitate;
2
3
4
5
6
7

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
parcaje, garaje semi-ingropate si subterane;
locuri de joaca pentru copii

spatii pentru recreere.

spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)

spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) locuinte colective cu regim de inaltime de max- P+2E+M, cu mai mult de 7 apartamente pe unitate, cu conditia
elaborarii si aprobarii unei documentatii de tip PUD;

(2) parterul cladirilor poate adaposti activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private cu conditia
ca acestea sa produca grad redus de perturbare a locuirii i sa aiba program de activitate de maxim 12 ore pe
zi (intre ora 8.00 si 20.00), ca de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, agentii imobiliare etc.; in aceleasi conditii sunt permise activitati cu caracter comercial,
cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb

valutar etc.;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona(de exemplu: depozitare de orice fel,
vulcanizare, spalatorie auto, reparatii auto, statie alimentare carburanti)

(3) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente

(4) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii generale:
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o Au asigurat accesul carosabil la un drum public (sau privat, dupa caz)

o Au posibilitate dovedita de solutionare a alimentarii cu apa, evacuare a apelor uzate si alimentare cu
energie electrica;

o Respecta conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei prevézute in Tabelul 4.

Tabel 4 - Conditii minime privind forma si dimensiunile parcelelor construibile

front minim (latime) 2150m

suprafata minima (Suprafata) =Nr.ap. x 75 mp/ap.
raport intre la{imea si adancimea parcelei I/L 111 +1/5

Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale 750 + 1050

(2)

(3)

O parcela care contine cladiri autorizate in conformitate cu legislatia in vigoare si care nu indeplineste conditiile
de construibilitate inscrise la alin.(1), se poate considera construibila numai daca parcela este rezultata in urma
elaborarii si aprobarii, in conformitate cu legislatia in vigoare a unei documentatii de urbanism, anterior
aprobarii prezentului regulament, situatie in care noua constructia se va edifica in conditiile initiale de
construire, fara a modifica in nici un fel indicatorii urbanistici existenti si/sau retragerile laterale/posterioare/ de
la aliniament;

O parcela care nu se inscrie in conditiile de construibilitate stabilite la alin.(1)-(2) poate deveni construibild prin

comasarea cu una dintre parcelele invecinate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

retragerea minima admisibila este de 5,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)

(2)

(3)
(4)

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, pe o
adancime de maxim 15,00 metri;

In cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri amplasate pe limita de proprietate,
cladirea noua se va realiza in baza unei documentatii de tip PUD;

Se interzice dispunerea cladirilor astfel incat sa ramana calcanul vizibil din circulatia publica

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in

punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
(1) Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime dintr-o circulatie
publica sau privata in mod direct
(1) Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o altd parcela cu functiunea de locuire
(latimea servitutii find de minim 4 m si maxim 30 m lungime); Regula nu se aplica in cazul servitutilor in
favoarea mai multor parcele (sau altor tipuri de accese de grup) ; in acest caz intervine obligativitatea

reglementarii ca la orice circulatie publica sau asimilabila circulatiei publice

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;

(2) Se prevede 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativd sub 100 mp utili, respectiv doud pentru cele ce
depasesc 100 mp utili

(3) Pentru restul functiilor permise prin prezentul regulament se prevede céte un loc de parcare la fiecare unitate
cu suprafata mai mica de 50 mp utili; Pentru spatiile cu suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede céte un loc
de parcare pentru fiecare 20 mp utili suplimentari;

(4) 0,5% din numarul locurilor de parcare a autoturismelor vor fi prevazute si conformate pentru persoane cu
handicap locomotor, iar prin amplasarea acestora se va asigura si protectia circulatiei pietonale a utilizatorilor

locurilor respective, avand in vedere prevederile reglementarilor tehnice aplicabile;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Inalimea maxima la cornisa/streasina: Hmax =10,0 m (pentru Rh.max = P+2E+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Conditii generale

¢ Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora, caracterului zonei si peisajului urban

«  Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructjilor, autoritatea publica locald are dreptul sa
conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturald si
urbana

¢ Suntinterzise mansardele false

% Se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistemelor de climatizare, a cosurilor
metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatilor care nu fac parte din arhitectura initiala a
constructiilor pe fatadele orientate spre circulatiile publice

(2) Acoperis si invelitori

% Acoperirea constructiiilor poate fi plata (cu terasa) sau in panta (tip sarpanta, cu pantd de cel mult 45

grade)

®,

< TInvelitorile n panta vor respecta urméatoarele conditii:
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= Nu este recomandata utilizarea lucarnelor; pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor
folosi ferestre in planul acoperisului (tip ,velux”)

= Se admite utilizarea materialelor moderne de buna calitate, rezistente la conditiile zonei, cu
finisaj mat

= Se interzice folosirea azbocimentului

= Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul
culorilor: gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu, brun-roscat, brun,
negru-brun pentru tigla ceramica;

= Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori inchise cu caracter metalic. Este
intrezisa utilizarea culorilor stridente.

= Suntinterzise finisajele bicolore/ in degrade la invelitori

= Nu se admit pentru realizarea invelitorilor materiale stralucitoare (precum tabla de aluminiu)
sau materiale cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire sub incidenta razelor solare, sau care
pot afecta siguranta zborurilor

(3) Materiale pentru fatada

< Pentru fatade se recomanda utilizarea urméatoarelor materiale: tencuiald, lemn sau piatra.

«  Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta, gresie, tapet etc) la
exterior.

%  Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple: balustri,
colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise, imitarea stilurilor istorice) care
creaza o imagine inadecvata locului

% Pentru alegerea culorii fatadelor se vor avea in vedere urmatoarele criterii:

= Dimensiunea: in cazul suprafetelor mari se vor alege culori in tonuri cat mai deschise

= Vecinatatea: alegerea culorii se va face in armonie cu cladirile invecinate; spatiile verzi sunt
elemente cromatice de care se va tine seama la alegerea culorilor

= Lumina: in cazul fatadelor expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate

= Elementele arhitecturale: propunerile de zugravire a fatadelor trebuie corelate cu geometria si
elementele fatadei

% Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisa pentru finisajele exterioare de suprafata

(4) Tamplarii

% Pentru tAmplarie si alte elemente aparente din lemn se admite lemnul natur (baituit+lacuit)

% Se admite utilizarea inlocuitorilor de buna calitate (PVC, aluminiu etc), cu finisaj exterior similar lemnului

¢+ Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul: alb, bej,

maro, antracit sau nuante apropriate de acestea
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de alimentare cu apd, la instalatjiile de canalizare, de energie electrica si gaze naturale.

(2) Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei publice competente,
este permisa autorizarea daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, in cazul in care
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiascé noi retele. In acest caz autorizatia de construire poate fi emisd in conditiile legii si numai dup
finalizarea si receptionarea de catre administratia locala sau de catre furnizorii de utilita{j abilitati a lucrarilor de
extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare respective.

(3) Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si contorizare se amplaseaza
in afara circulatiei publice — in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie, in ganguri sau in alta solutie
care nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia.

(4) Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermald, turbine
eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice

(5) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitafile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitafi
este interzisa

(6) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, n prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj

(7) Nu se admit soluii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual (prin solutii de echipare edilitara in
sistem individual se ntelege asigurarea utilitafilor si serviciilor edilitare prin constructji si instalatji realizate si
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile)

(8) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare prin
solutii 1a nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:

«  Lanivel de parcela
= soluiile locale de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de evacuarea apelor meteorice la reteua
publica, acolo unde aceasta are capacitate suficienta.
= va fi limitatala strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte Tnvelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural
¢+ Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru autoturisme precum
si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

(9) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spafju interior destinate colectarii deseurilor menajere,

dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele

vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functjune.
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(10) Pe teritoriul orasului se organizeaza pe domeniul public si accesibile din drumurile publice puncte de colectare

selectiva a deseurilor in containere dedicate.
(11) Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de urgenta se vor
asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat

de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1) Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt spatii neocupate
de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatji etc).
(2) Spatiile verzi din incinte vor include obligatoriu minim un arbore la 100 mp/spatiu verde.

(3) Procentul minim de spatii verzi ce trebuie asigurat obligatoriu in incinte este de 30%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Tmprejmuirile orientate spre spatjul public vor inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu inal{imea
minima de 0,3 m si inéltimea maxima de 0,8 m si o parte transparenta/traforata, realizata din grilaj metalic,
scanduri din lemn sau un sistem similar, care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii. Sunt permise si imprejmuirile joase, cu borduri sau cu garduri
Vi.

(2) Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa imprejmuiri de reguld opace cu indltimea minima de 1,80 m
si inaltimea maxima de 2,20 m.

(3) Pentru ansamblurile administrate in sistem privat se aplica prevederile alineatelor de mai sus pentru separatia
ansamblului considerat ca o unicd parceld; in interiorul ansamblului separatia se recomanda sa se faca cu
imprejmuiri joase, cu borduri sau cu garduri vii.

(4) Materiale recomandate: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie, piatra, caramida;

(5) Se interzice ca imprejmuirile orientate spre spatiul public sa fie integral opace
SECTIUNEA 1l - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

(1) P.O.T. maxim = 45%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)
(1) C.U.T. maxim = 1,5 ACD/mp teren

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) locuinte colective cu regim de inaltime de maxim P+4E+M;

(2) constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
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3
4

) parcaje, garaje semi-ingropate si subterane;
)
5) spatii pentru recreere
)

)

locuri de joaca pentru copii

6
7

spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

(
(
(
(
(7) spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) parterul cladirilor poate adaposti activitati pentru servicii specializate si practica profesionald private cu conditia
ca acestea sa produca grad redus de perturbare a locuirii i s& aiba program de activitate de maxim 12 ore pe
zi (intre ora 8.00 si 20.00), ca de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, agentii imobiliare etc.; in aceleasi conditii sunt permise activitati cu caracter comercial,
cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb

valutar etc.;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona(de exemplu: depozitare de orice fel,
vulcanizare, spalatorie auto, reparatii auto, statie alimentare carburanti)

(3) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente

(4) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii generale:
o Au asigurat accesul carosabil la un drum public (sau privat, dupa caz)
o Au posibilitate dovedita de solutionare a alimentarii cu apa, evacuare a apelor uzate si alimentare cu
energie electric;
o Respecta conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei prevazute in Tabelul 5.

Tabel 5 - Conditii minime privind forma si dimensiunile parcelelor construibile

front minim (latime) 220,0m

suprafata minima (Suprafata) =Nr.ap. x 75 mp/ap.
raport intre latimea si adancimea parcelei I/L 1M +1/5

Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale 750 + 1050
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(2) O parcela care contine cladiri autorizate in conformitate cu legislatia in vigoare si care nu indeplineste conditiile
de construibilitate inscrise la alin.(1), se poate considera construibila numai daca parcela este rezultata in urma
elaborérii si aprobarii, in conformitate cu legislatia in vigoare a unei documentatii de urbanism, anterior
aprobarii prezentului regulament, situatie in care noua constructia se va edifica in conditile initiale de
construire, fara a modifica in nici un fel indicatorii urbanistici existenti si/sau retragerile laterale/posterioare/ de
la aliniament;

(3) O parcela care nu se inscrie in conditiile de construibilitate stabilite la alin.(1)-(2) poate deveni construibild prin

comasarea cu una dintre parcelele nvecinate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) retragerea minima admisibila este de 5,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
(1) Cladirile se vor retrage faté de limitele laterale ale parcelei cu cel putin juméatate din inéltimea la cornisa;
(2) Tn cazul in care parcela se invecineazé pe ambele limite laterale cu cladiri amplasate pe limita de proprietate,
cladirea noua se va realiza in baza unei documentatii de tip PUD;
(3) Se interzice dispunerea cladirilor astfel incat sa ramana calcane vizibile din circulatia publica
(4) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in

punctul cel mai inalt fata de teren

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai

inalte;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
(1) Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m I&time dintr-o circulatie

publica sau privata in mod direct

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;
(2) Se prevede 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativd sub 100 mp utili, respectiv doud pentru cele ce
depésesc 100 mp utili
(3) Pentru restul functiilor permise prin prezentul regulament se prevede cate un loc de parcare la fiecare unitate
cu suprafata mai mica de 50 mp utili; Pentru spatiile cu suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede céte un loc

de parcare pentru fiecare 20 mp utili suplimentari;
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(4) 0,5% din numarul locurilor de parcare a autoturismelor vor fi prevazute si conformate pentru persoane cu

handicap locomotor, iar prin amplasarea acestora se va asigura i protectia circulatiei pietonale a utilizatorilor

locurilor respective, avand in vedere prevederile reglementarilor tehnice aplicabile;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Inalimea maxima la cornisa/streasina: Hmax =17,0 m (pentru Rh max= P+4E+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Conditii generale

«»  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii

acestora, caracterului zonei $i peisajului urban

«  Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructjilor, autoritatea publica locala are dreptul sa

conditioneze autorizarea lucrarilor prin obfinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea

Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturala si

urbana

< Sunt interzise mansardele false

< Se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistemelor de climatizare, a cosurilor

metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor care nu fac parte din arhitectura initiala a

constructiilor pe fatadele orientate spre circulatiile publice

(2) Acoperis si invelitori

@

grade)

@,
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% Acoperirea constructiiilor poate fi plata (cu terasa) sau in panta (tip sarpanta, cu panta de cel mult 45

% Tnvelitorile in panta vor respecta urmatoarele conditii:

Nu este recomandata utilizarea lucarnelor; pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor
folosi ferestre in planul acoperisului (tip ,velux”)

Se admite utilizarea materialelor moderne de bun calitate, rezistente la conditiile zonei, cu
finisaj mat

Se interzice folosirea azbocimentului

Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul
culorilor: gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu, brun-roscat, brun,
negru-brun pentru tigla ceramica;

Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori inchise cu caracter metalic. Este
intrezisa utilizarea culorilor stridente.

Sunt interzise finisajele bicolore/ in degrade la invelitori

Nu se admit pentru realizarea invelitorilor materiale stralucitoare (precum tabla de aluminiu)
sau materiale cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire sub incidenta razelor solare, sau care

pot afecta siguranta zborurilor
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(3) Materiale pentru fatada

Y/
0.0

Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiala, lemn sau piatra.
Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta, gresie, tapet etc) la
exterior.
Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proastd factura, fals artistice (exemple: balustri,
colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise, imitarea stilurilor istorice) care
creaza o imagine inadecvata locului
Pentru alegerea culorii fatadelor se vor avea in vedere urmatoarele criterii:

= Dimensiunea: in cazul suprafetelor mari se vor alege culori in tonuri cat mai deschise

= \Vecinatatea: alegerea culorii se va face in armonie cu cladirile invecinate; spatiile verzi sunt

elemente cromatice de care se va tine seama la alegerea culorilor
= Lumina: in cazul fatadelor expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate
= Elementele arhitecturale: propunerile de zugravire a fatadelor trebuie corelate cu geometria si

elementele fatadei

o Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisa pentru finisajele exterioare de suprafata

(4) Tamplarii

Pentru tdmplarie si alte elemente aparente din lemn se admite lemnul natur (baituit+lacuit)
Se admite utilizarea inlocuitorilor de buna calitate (PVC, aluminiu etc), cu finisaj exterior similar lemnului
Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul: alb, bej,

maro, antracit sau nuante apropriate de acestea

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori

la retelele existente de alimentare cu apa, la instalatjiile de canalizare, de energie electrica si gaze naturale.

(2) Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei publice competente,

este permisd autorizarea dacad beneficiarul se obligd sa prelungeascé reteaua existentd, in cazul in care

aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa

construiasc noi retele. In acest caz autorizatia de construire poate fi emisa in conditiile legii si numai dupa

finalizarea si receptionarea de cétre administratia locala sau de catre furnizorii de utilitatj abilitatj a lucrarilor de

extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare respective.

(3) Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si contorizare se amplaseaza

in afara circulatiei publice — in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie, in ganguri sau in altd solutie

care nu afecteazd imaginea urbana si nu desfigureaza constructia.

(4) Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermald, turbine

eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice

Volumul Il
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(5) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depasesc posibilitatile financiare i tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitafj
este interzisa

(6) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati

(7) Nu se admit soluii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual (prin solutii de echipare edilitara in
sistem individual se ntelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile)

(8) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de canalizare prin
solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:

«»  Lanivel de parcela
= solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de evacuarea apelor meteorice la reteua
publica, acolo unde aceasta are capacitate suficienta.
= va fi limitatala strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelisuri impermeabile), in vederea asigurérii infiltrérii apelor pluviale in terenul natural
¢+ Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru autoturisme precum
si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutile de pavaje permeabile.

(9) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele
vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(10) Pe teritoriul orasului se organizeaza pe domeniul public si accesibile din drumurile publice puncte de colectare
selectiva a deseurilor in containere dedicate.

(11) Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de urgenta se vor
asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de refelele publice precum si un sistem integrat

de comunicatji prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt spatii neocupate
de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc).
(2) Spatiile verzi din incinte vor include obligatoriu minim un arbore la 100 mp/spatiu verde.

(3) Procentul minim de spatii verzi ce trebuie asigurat obligatoriu in incinte este de 30%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) Tmprejmuirile orientate spre spatjul public vor inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu inaltimea
minimé& de 0,3 m si inaltimea maxima de 0,8 m si o parte transparenta/traforatd, realizata din grilaj metalic,

scanduri din lemn sau un sistem similar, care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatjei.
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Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii. Sunt permise si imprejmuirile joase, cu borduri sau cu garduri

Vil

(2) Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa imprejmuiri de regula opace cu inaltimea minima de 1,80 m
si inaltimea maxima de 2,20 m.

(3) Pentru ansamblurile administrate in sistem privat se aplica prevederile alineatelor de mai sus pentru separatia
ansamblului considerat ca o unicd parceld; in interiorul ansamblului separatia se recomanda sa se facé cu
imprejmuiri joase, cu borduri sau cu garduri vii.

(4) Materiale recomandate: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie, piatra, caramida;

(5) Se interzice ca imprejmuirile orientate spre spatjul public sa fie integral opace

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) P.O.T. maxim = 35%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)
(1) C.U.T. maxim = 2,0 ACD/mp teren

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) locuinte colective cu regim de inaltime de P+5E-P+8E;
2
3

(
(
(4
(
(
(

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

parcaje, garaje semi-ingropate si subterane;

5
6
7

) locuri de joaca pentru copii
) spatii pentru recreere
) spatji verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) parterul cladirilor poate adaposti activitati pentru servicii specializate si practica profesionald private cu conditia
ca acestea sa produca grad redus de perturbare a locuirii i sa aiba program de activitate de maxim 12 ore pe
zi (intre ora 8.00 si 20.00), ca de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, agentii imobiliare etc.; in aceleasi conditii sunt permise activitati cu caracter comercial,
cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb

valutar etc.;
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona(de exemplu: depozitare de orice fel,
vulcanizare, spalatorie auto, reparatii auto, statie alimentare carburanti)

(3) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente

(4) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii generale:
«  Auasigurat accesul carosabil la un drum public (sau privat, dupa caz)
% Au posibilitate doveditad de solutionare a alimentarii cu apa, evacuare a apelor uzate si alimentare cu
energie electrica;

% Respecta conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei prevazute in Tabelul 6.

Tabel 6 - Conditii minime privind forma si dimensiunile parcelelor construibile

front minim (latime) 220,0m

suprafata minima (Suprafata) =Nr.ap. x 75 mp/ap.
raport intre la{imea si adancimea parcelei I/L 111 +1/5

Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale 750 + 1050

(2) O parcela care contine cladiri autorizate in conformitate cu legislatia in vigoare si care nu indeplineste conditiile
de construibilitate inscrise la alin.(1), se poate considera construibila numai daca parcela este rezultata in urma
elaborarii si aprobarii, in conformitate cu legislatia in vigoare a unei documentatii de urbanism, anterior
aprobarii prezentului regulament, situatie in care noua constructia se va edifica in conditile initiale de
construire, fara a modifica in nici un fel indicatorii urbanistici existenti si/sau retragerile laterale/posterioare/ de
la aliniament;

(3) O parcela care nu se inscrie in conditiile de construibilitate stabilite la alin.(1)-(2) poate deveni construibila prin

comasarea cu una dintre parcelele invecinate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) retragerea minima admisibila este de 5,0 m

Volumul Il 5
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ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
(1) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa;
(2) Tn cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri amplasate pe limita de proprietate,
cladirea noua se va realiza in baza unei documentatii de tip PUD;
(3) Se interzice dispunerea cladirilor astfel incat sa ramana calcane vizibile din circulatia publica
(4) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inalfimea la cornise masurata in

punctul cel mai inalt fata de teren

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai

nalte;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE
(1) Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m |&time dintr-o circulatie

publica sau privata in mod direct

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;

(2) Se prevede 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa sub 100 mp utili, respectiv doua pentru cele ce
depésesc 100 mp utili

(3) Pentru restul functiilor permise prin prezentul regulament se prevede cate un loc de parcare la fiecare unitate
cu suprafata mai mica de 50 mp utili; Pentru spatiile cu suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede céte un loc
de parcare pentru fiecare 20 mp utili suplimentari;

(4) 0,5% din numarul locurilor de parcare a autoturismelor vor fi prevazute si conformate pentru persoane cu
handicap locomotor, iar prin amplasarea acestora se va asigura si protectia circulatiei pietonale a utilizatorilor

locurilor respective, avand in vedere prevederile reglementarilor tehnice aplicabile;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima la cornisa/streasind: Hmax =29,0 m (pentru Rh max= P+8E+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Conditii generale
«»  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora, caracterului zonei si peisajului urban
«  Pentru asigurarea calitatjii aspectului exterior al constructjilor, autoritatea publica locald are dreptul sa

condiioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea
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Teritoriului si Urbanism sau din partea unei seciuni specializate pe aspecte de estetica arhitectural si
urbana
s Suntinterzise mansardele false
< Se interzice dispunerea antenelor satelit, unittior exterioare ale sistemelor de climatizare, a cosurilor
metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatilor care nu fac parte din arhitectura initiala a
constructiilor pe fatadele orientate spre circulatiile publice
(2) Acoperis si invelitori
% Acoperirea constructiiilor poate fi plata (cu terasa) sau in panta (tip sarpanta, cu panta de cel mult 45
grade)
% Tnvelitorile in panta vor respecta urmatoarele conditii:
= Nu este recomandata utilizarea lucarnelor; pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor
folosi ferestre in planul acoperisului (tip ,velux”)
= Se admite utilizarea materialelor moderne de buna calitate, rezistente la conditiile zonei, cu
finisaj mat
= Se interzice folosirea azbocimentului
= Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul
culorilor: gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu, brun-roscat, brun,
negru-brun pentru tigla ceramica;
= Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori inchise cu caracter metalic. Este
intrezisa utilizarea culorilor stridente.
= Suntinterzise finisajele bicolore/ in degrade la invelitori
= Nu se admit pentru realizarea invelitorilor materiale stralucitoare (precum tabla de aluminiu)
sau materiale cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire sub incidenta razelor solare, sau care
pot afecta siguranta zborurilor
(3) Materiale pentru fatada

% Pentru fatade se recomanda utilizarea urméatoarelor materiale: tencuiala, lemn sau piatra.

«  Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta, gresie, tapet efc) la

exterior.

%  Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple: balustri,
colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise, imitarea stilurilor istorice) care
creaza o imagine inadecvata locului

% Pentru alegerea culorii fatadelor se vor avea in vedere urméatoarele criterii:
= Dimensiunea: in cazul suprafetelor mari se vor alege culori in tonuri cat mai deschise
= Vecinatatea: alegerea culorii se va face in armonie cu clédirile invecinate; spatiile verzi sunt
elemente cromatice de care se va tine seama la alegerea culorilor

= Lumina: in cazul fatadelor expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate
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= Elementele arhitecturale: propunerile de zugravire a fatadelor trebuie corelate cu geometria si
elementele fatadei
% Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisa pentru finisajele exterioare de suprafata
(4) Tamplarii
% Pentru tdmplarie si alte elemente aparente din lemn se admite lemnul natur (baituit+l&cuit)
«»  Se admite utilizarea inlocuitorilor de buna calitate (PVC, aluminiu etc), cu finisaj exterior similar lemnului
«»  Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul: alb, bej,

maro, antracit sau nuante apropriate de acestea

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de alimentare cu apd, la instalatjiile de canalizare, de energie electrica si gaze naturale.

(2) Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei publice competente,
este permisa autorizarea daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, in cazul in care
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiascé noi retele. In acest caz autorizatia de construire poate fi emisd in conditiile legii si numai dup
finalizarea si receptionarea de catre administraia locala sau de catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de
extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare respective.

(3) Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si contorizare se amplaseaza
in afara circulatiei publice — in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie, in ganguri sau in alta solutie
care nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia.

(4) Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermald, turbine
eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice

(5) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitafi
este interzisa

(6) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligafiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati

(7) Nu se admit soluii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual (prin solutii de echipare edilitara in
sistem individual se intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatji realizate si
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile)

(8) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare prin
solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:

«  Lanivel de parcela
= soluiile locale de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de evacuarea apelor meteorice la reteua

publica, acolo unde aceasta are capacitate suficienta.

Volumul Il
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



P . U .Z. CARTIER INDEPENDENTEI ‘

ORAS BRAGADIRU SYNERGETICS

= va fi limitatéla strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural
o Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru autoturisme
precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

(9) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatfiu interior destinate colectarii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele
vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(10) Pe teritoriul orasului se organizeaza pe domeniul public si accesibile din drumurile publice puncte de colectare
selectiva a deseurilor in containere dedicate.

(11) Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de urgenta se vor
asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat

de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt spatii neocupate
de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc).
(2) Spatiile verzi din incinte vor include obligatoriu minim un arbore la 100 mp/spatiu verde.

(3) Procentul minim de spatii verzi ce trebuie asigurat obligatoriu in incinte este de 30%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Tmprejmuirile orientate spre spatjul public vor inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu inaltimea
minim& de 0,3 m si indltimea maxima de 0,8 m si o parte transparenté/traforata, realizata din grilaj metalic,
scanduri din lemn sau un sistem similar, care pemite vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetatjei.
Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii. Sunt permise si imprejmuirile joase, cu borduri sau cu garduri
Vi.

(2) Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa imprejmuiri de reguld opace cu inltimea minima de 1,80 m
si inaltimea maxima de 2,20 m.

(3) Pentru ansamblurile administrate in sistem privat se aplica prevederile alineatelor de mai sus pentru separatia
ansamblului considerat ca o unicd parceld; in interiorul ansamblului separatia se recomanda sa se faca cu
imprejmuiri joase, cu borduri sau cu garduri vii.

(4) Materiale recomandate: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie, piatra, caramida;

(5) Se interzice ca imprejmuirile orientate spre spatjul public sa fie integral opace

SECTIUNEA 11l - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) P.O.T. maxim = 30%.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)
(1) C.U.T. maxim = 2,7 ACD/mp teren

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) locuinte colective cu regim de inaltime de P+8E-P+10E+M;
2
3
4
5
6
7

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
parcaje, garaje semi-ingropate si subterane;
locuri de joaca pentru copii

spatii pentru recreere

spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)

spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) parterul cladirilor poate adaposti activitati pentru servicii specializate si practica profesionald private cu conditia
ca acestea sa produca grad redus de perturbare a locuirii si sa aiba program de activitate de maxim 12 ore pe
zi (intre ora 8.00 si 20.00), ca de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, agentii imobiliare etc.; in aceleasi conditii sunt permise activitati cu caracter comercial,
cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb

valutar etc.;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

(2) orice utilizéri ce produc dezagremente sau de naturd s& deprecieze zona(de exemplu: depozitare de orice fel,
vulcanizare, spalatorie auto, reparatii auto, statie alimentare carburanti)

(3) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente

(4) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii generale:

®,

¢  Auasigurat accesul carosabil la un drum public (sau privat, dupa caz)
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R/
*

R/
*

% Au posibilitate dovedita de solutionare a alimentarii cu apa, evacuare a apelor uzate si alimentare cu

energie electrica;

% Respecta conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei prevazute in Tabelul 7.

Tabel 7 - Conditii minime privind forma si dimensiunile parcelelor construibile

front minim (latime) 220,0m

suprafata minima (Suprafata) =Nr.ap. x 75 mp/ap.
raport intre la{imea si adancimea parcelei I/L 111 +1/5

Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale 750 + 1050

(2)

(3)

O parcela care contine cladiri autorizate in conformitate cu legislatia in vigoare si care nu indeplineste conditiile
de construibilitate inscrise la alin.(1), se poate considera construibila numai daca parcela este rezultata in urma
elaborarii si aprobarii, in conformitate cu legislatia in vigoare a unei documentatii de urbanism, anterior
aprobarii prezentului regulament, situatie in care noua constructia se va edifica in conditile initiale de
construire, fara a modifica in nici un fel indicatorii urbanistici existenti si/sau retragerile laterale/posterioare/ de
la aliniament;

O parceld care nu se inscrie in conditiile de construibilitate stabilite la alin.(1)-(2) poate deveni construibild prin

comasarea cu una dintre parcelele invecinate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)
(2)

Retragerea minima admisibila este de 5,0 m
in cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN 6 retragerea fatd de aliniament va respecta zona de
protectie a drumului, conform Guvernului nr. 43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul

drumurilor (zona de protectie a drumului national este de 22,00 m de la limita zonei de siguranta);

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)
(2)

(3)
(4)

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa;

In cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri amplasate pe limita de proprietate,
cladirea noua se va realiza in baza unei documentatii de tip PUD;

Se interzice dispunerea cladirilor astfel incat sa ramana calcane vizibile din circulatia publica

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornise masurata in

punctul cel mai inalt fata de teren

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
(1) Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime dintr-o circulatie

publica sau privata in mod direct

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;

(2) Se prevede 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa sub 100 mp utili, respectiv doua pentru cele ce
depésesc 100 mp utili

(3) Pentru restul functiilor permise prin prezentul regulament se prevede cate un loc de parcare la fiecare unitate
cu suprafata mai mica de 50 mp utili; Pentru spatiile cu suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede céte un loc
de parcare pentru fiecare 20 mp utili suplimentari;

(4) 0,5% din numarul locurilor de parcare a autoturismelor vor fi prevazute si conformate pentru persoane cu
handicap locomotor, iar prin amplasarea acestora se va asigura si protectia circulatiei pietonale a utilizatorilor

locurilor respective, avand in vedere prevederile reglementarilor tehnice aplicabile;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Inalimea maxima la cornisa/streasina: Hmax =35,0 m (pentru Rh max= P+10E+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Conditii generale
«  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei si peisajului urban
«  Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructjilor, autoritatea publica locald are dreptul sa
conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturald si
urbana
% Suntinterzise mansardele false
% Se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistemelor de climatizare, a cosurilor
metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatilor care nu fac parte din arhitectura initiala a
constructiilor pe fatadele orientate spre circulatiile publice
(2) Acoperis si invelitori
% Acoperirea constructiiilor poate fi plata (cu terasa) sau in panta (tip sarpanta, cu panta de cel mult 45
grade)
< Invelitorile n panta vor respecta urméatoarele conditii:
* Nu este recomandata utilizarea lucarnelor; pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor
folosi ferestre in planul acoperisului (tip ,velux”)
= Se admite utilizarea materialelor moderne de buna calitate, rezistente la conditiile zonei, cu

finisaj mat
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=  Se interzice folosirea azbocimentului

= Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul
culorilor: gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu, brun-roscat, brun,
negru-brun pentru tigla ceramica;

= Jgheaburile si burlanele din tabld vopsita vor avea culori inchise cu caracter metalic. Este
intrezisa utilizarea culorilor stridente.

= Suntinterzise finisajele bicolore/ in degrade la invelitori

= Nu se admit pentru realizarea invelitorilor materiale stralucitoare (precum tabla de aluminiu)
sau materiale cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire sub incidenta razelor solare, sau care
pot afecta siguranta zborurilor

(3) Materiale pentru fatada

% Pentru fatade se recomanda utilizarea urméatoarelor materiale: tencuiald, lemn sau piatra.

«»  Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta, gresie, tapet etc) la
exterior.

%  Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta facturd, fals artistice (exemple: balustri,
colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise, imitarea stilurilor istorice) care
creaza o imagine inadecvata locului

% Pentru alegerea culorii fatadelor se vor avea in vedere urméatoarele criterii:

= Dimensiunea: in cazul suprafetelor mari se vor alege culori in tonuri cat mai deschise

= \Vecinatatea: alegerea culorii se va face in armonie cu cladirile invecinate; spatiile verzi sunt
elemente cromatice de care se va tine seama la alegerea culorilor

= Lumina: in cazul fatadelor expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate

= Elementele arhitecturale: propunerile de zugravire a fatadelor trebuie corelate cu geometria si
elementele fatadei

% Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisa pentru finisajele exterioare de suprafata

(4) Tamplarii

% Pentru tdmplarie si alte elemente aparente din lemn se admite lemnul natur (baituit+lacuit)

«  Se admite utilizarea inlocuitorilor de buna calitate (PVC, aluminiu etc), cu finisaj exterior similar lemnului

«  Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul: alb, bej,

maro, antracit sau nuante apropriate de acestea

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de alimentare cu ap4, la instalajile de canalizare, de energie electrica si gaze naturale.
(2) Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei publice competente,
este permisa autorizarea daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existenta, in cazul in care

aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
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construiascd noi retele. in acest caz autorizatia de construire poate fi emisa in conditiile legii si numai dupa
finalizarea si receptionarea de catre administratia locala sau de catre furnizorii de utilita{j abilitati a lucrarilor de
extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare respective.

(3) Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si contorizare se amplaseaza
in afara circulatiei publice — in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie, in ganguri sau in alta solutie
care nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia.

(4) Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermald, turbine
eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice

(5) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depasesc posibilitatile financiare i tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitafi
este interzisa

(6) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, Tn prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesaj

(7) Nu se admit soluii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual (prin solutii de echipare edilitara in
sistem individual se intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalaiii realizate i
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile)

(8) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare prin
solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:

< Lanivel de parcela
= solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de evacuarea apelor meteorice la reteua
publica, acolo unde aceasta are capacitate suficienta.
= va fi limitatala strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelisuri impermeabile), in vederea asigurérii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural
<> Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru autoturisme precum
si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

(9) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele
vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functjune.

(10) Pe teritoriul orasului se organizeaza pe domeniul public si accesibile din drumurile publice puncte de colectare
selectiva a deseurilor in containere dedicate.

(11) Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de urgenta se vor
asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat

de comunicatji prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1) Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt spatii neocupate
de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc).
(2) Spatiile verzi din incinte vor include obligatoriu minim un arbore la 100 mp/spatiu verde.

(3) Procentul minim de spatii verzi ce trebuie asigurat obligatoriu in incinte este de 30%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Tmprejmuirile orientate spre spatjul public vor inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu inaltimea
minim& de 0,3 m si indltimea maxima de 0,8 m si o parte transparenté/traforatd, realizata din grilaj metalic,
scanduri din lemn sau un sistem similar, care pemite vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetatiei.
Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii. Sunt permise si imprejmuirile joase, cu borduri sau cu garduri
Vi.

(2) Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa imprejmuiri de regula opace cu inaltimea minima de 1,80 m
si inaltimea maxima de 2,20 m.

(3) Pentru ansamblurile administrate in sistem privat se aplica prevederile alineatelor de mai sus pentru separatia
ansamblului considerat ca o unicd parceld; in interiorul ansamblului separatia se recomanda sa se faca cu
imprejmuiri joase, cu borduri sau cu garduri vii.

(4) Materiale recomandate: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie, piatra, caramida;

(5) Se interzice ca imprejmuirile orientate spre spatjul public sa fie integral opace

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) P.O.T. maxim = 30%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)
(1) C.U.T. maxim = 3,2 ACD/mp teren

Volumul Il &
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GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona mixta contine servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servici manageriale, tehnice,

profesionale, sociale, colective si personale, comert, alimentatie publica, spatii de cazare, spatii de recreere), mici

ateliere de productie nepoluanta, depozitare cu impact redus asupra mediului si locuinte.

Zona mixtd include si functiunile cu caracter de centralitate si reprezentativitate la nivelul orasului sau a
cartierului. Aceasta se caracterizeaza prin functiuni de interes general si public, ce permit desfasurarea activitatilor
economice, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale. De asemenea,

zona mixta concentreaza mai puternic activitatile economice si pe cele de agrement.
Zona de mixta se compune din doua tipuri de tesut urban (subzone) dupa cum urmeaza:

(1) M1-subzona mixta pentru locuinte individuale, comert si servicii de interes general, cu regim de inaltime de
maxim P+2E+M
(2) M2-subzona mixta pentru locuinte colective, comert si servicii de interes general, cu regim de inaltime de

maxim P+10E

Subzona se gaseste in cadrul cartierului Independentei de-a lungul Drumului National Soseaua de Centuré a

Municipiului Bucuresti, de-a lungul Strazii Celofibrei precum si in planul secund al frontului dezvoltat in lungul Drumului
National DN6

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) Locuinte individuale (construite in regim izolat, cuplat sau insiruit) cu partiu obisnuit sau cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime pana la P+2E+M;
(2) Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere;
(3) Sedii ale unor organizatii politice, ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale;
) Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
) Servicii sociale si de sanatate;
6) Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite, etc).
)

Unitati de cazare cu mai putin de 20 locuri;
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(8) Parcaje la sol sau multietajate;

(9) Spatii verzi amenajate;

(10) Spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Restaurante, baruri, cofetarii si cafenele, care comercializeaza bauturi alcoolice, cu conditia sa fie amplasate la
o distanta mai mare de 100 metri de servicii Si echipamente publice si de ldcasuri de cult si sa aiba un program
de activitate maxim pana orele 22:00;
(2) Statii de intretinere auto, cu conditia sa aibd o capacitate de maxim 3 masini si sa se nu se afle la mai putin de
50 m de locuinte si alte functiuni protejate;
(3) anexe ale locuintelor, cu conditia sa nu fie generatoare de dezagremente (bucatarii de vara, garaj, magazie,

piscine neacoperite etc.) in suprafata totald construita desfasurata de maxim 75 mp/unitate locativa;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona(de exemplu: depozitare de orice fel,
vulcanizare, spalatorie auto, reparatii auto, statie alimentare carburantj)

(3) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente

(4) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii generale:
o Au asigurat accesul carosabil la un drum public (sau privat, dupa caz)
o Au posibilitate dovedita de solutionare a alimentarii cu apa, evacuare a apelor uzate si alimentare cu
energie electric;
o Respecta conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei prevazute in Tabelul 8

Tabel 8 - Conditii minime privind forma si dimensiunile parcelelor construibile

LOCUIRE Ingiruit 28,0m
front minim (latime) cuplat 210,0m
izolat 2120 m
Insiruit >200 mp
suprafata minima (Suprafata) cuplat 2250 mp
izolat 2300 mp
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raport intre latimea si adancimea parcelei I/L 111 +1/5

Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale 750 + 1080

ALTE front minim (latime) Cuplat, izolat 215,0m
FUNCTIU suprafata minima (Suprafata) Cuplat, izolat =500 mp
NI raport intre latimea si adancimea parcelei I/L 1M1 +1/5
PERMIS

. Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale 750 + 1080

(2) O parcela care contine cladiri autorizate in conformitate cu legislatia in vigoare, care nu indeplineste conditiile
de construibilitate inscrise la alin.(1), se poate considera construibila numai daca parcela este rezultata in urma
elaborarii si aprobarii, in conformitate cu legislatia in vigoare a unei documentatii de tip PUZ, anterior aprobarii
prezentului regulament, situatie in care noua constructia se va edifica in conditiile initiale de construire, fara a
modifica in nici un fel indicatorii urbanistici existenti si/sau retragerile laterale/posterioare/ de la aliniament;

(3) O parcela libera de constructii, care nu indeplineste conditile de construibilitate inscrise la alin.(1), se poate
considera construibilda numai daca parcela este rezultatd dintr-o operatiune cadastrald anterioara aprobarii
prezentului regulament, situatie in care pentru parceld se va intocmi si aproba un Plan Urbanistic de Detaliu in
conformitate cu legislatia in vigoare, prin care se vor stabili retragerile laterale/posterioare/ de la aliniament, cu
conditia s se respecte indicatorii urbanistici stabiliti prin prezentul regulament ;

(4) O parceld care nu se inscrie in conditiile de construibilitate stabilite la alin.(1)-(3) poate deveni construibild prin

comasarea cu una dintre parcelele invecinate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;
(2) Tn cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN 6 retragerea fata de aliniament va respecta zona de
protectie a drumului, conform Guvernului nr. 43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul
drumurilor (zona de protectie a drumului national este de 22,00 m de la limita zonei de siguranta);
(3) anexele permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe cat posibil, intr-o pozitie

din care sa nu fie percepute din strada

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Cladirile construite Tn regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o

adancime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strézi; n cazul

segmentarii Tnsiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita proprietatii la o

distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin

de 3,00 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune

publica care are un regim de construire discontinuu;
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(2) Cladirile construite in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai nalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri, pe 0 adancime de maxim 15,00 metri;

(3) Cladirile construite in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3,00 metri, pe 0 adéncime de maxim 15,00 metri;

(4) Tn cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri amplasate pe limita de proprietate,
cladirea noua se va realiza in regim cuplat, alegandu-se punctul cardinal favorabil, pe o adancime de maxim
15,00 metri;

(6) Se interzice dispunerea cladirilor in regim cuplat cu calcanul vizibil din circulatia publica

(6) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in

punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Distanta minim& dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inéltimea la cornisa a cladirii celei mai

nalte.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE
(1) Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m I&time dintr-o circulatie
publica sau privata in mod direct
(2) Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire
(latimea servitutii fiind de minim 4 m); Regula nu se aplica in cazul servitutilor in favoarea mai multor parcele
(sau altor tipuri de accese de grup) ; in acest caz intervine obligativitatea reglementérii ca la orice circulatie
publica sau asimilabila circulatiei publice
(3) In zonele de locuinte insiruite se vor asigura solutii de acces in curtea posterioara pentru interventii in caz de
incendiu. Solutiile vor fi:
o individuale (ganguri la fiecare parceld sau cel putin la distanta de maxim 30m, dacé este posibila
trecerea ocazionala dintr-o parcela in alta in curtile posterioare);
o colective - prin parcelare se va prevede o alee semicarosabila la limita posterioara a parcelarilor, care
s& asigure un parcurs de maxim 100 m de la locul de acces pentru autospeciala de interventie si pana

la orice punct de interventie.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;
(2) Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru

suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in interiorul lotului

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima la comisa/streasina: Hmax =10,0 m (pentru Rh.max = P+2E+M)
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Conditii generale

o Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban

o Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala are dreptul sa

conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea

Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturala si

urbana

o Suntinterzise mansardele false

o Se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistemelor de climatizare, a cosurilor

metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor care nu fac parte din arhitectura initiala a

constructiilor pe fatadele orientate spre circulatiile publice

(2) Acoperis si invelitori

o Acoperirea constructiiilor poate fi platd (cu terasa) sau in pantd (tip sarpantd, cu panté de cel mult 45

grade)

o Invelitorile in pant& vor respecta urmatoarele conditii:

Nu este recomandata utilizarea lucarnelor; pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor
folosi ferestre in planul acoperisului (tip ,velux”)

Se admite utilizarea materialelor moderne de buna calitate, rezistente la conditiile zonei, cu
finisaj mat

Se interzice folosirea azbocimentului

Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul
culorilor: gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu, brun-roscat, brun,
negru-brun pentru tigla ceramica;

Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori inchise cu caracter metalic. Este
intrezisa utilizarea culorilor stridente.

Sunt interzise finisajele bicolore/ in degrade la invelitori

Nu se admit pentru realizarea Tnvelitorilor materiale stralucitoare (precum tabla de aluminiu)
sau materiale cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire sub incidenta razelor solare, sau care

pot afecta siguranta zborurilor

(3) Materiale pentru fatada

o Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiald, lemn sau piatra.

o Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta, gresie, tapet etc) la

exterior.
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(4)

o Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple: balustri,
colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise, imitarea stilurilor istorice) care
creaza o imagine inadecvata locului

o Pentru alegerea culorii fatadelor se vor avea in vedere urmatoarele criterii:

= Dimensiunea: in cazul suprafetelor mari se vor alege culori in tonuri cat mai deschise

= \Vecinatatea: alegerea culorii se va face in armonie cu cladirile invecinate; spatiile verzi sunt
elemente cromatice de care se va tine seama la alegerea culorilor

= Lumina: in cazul fatadelor expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate

= Elementele arhitecturale: propunerile de zugravire a fatadelor trebuie corelate cu geometria si
elementele fatadei

o Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisa pentru finisajele exterioare de suprafata

Tamplarii

o Pentru tamplarie si alte elemente aparente din lemn se admite lemnul natur (baituit+lacuit)

o Se admite utilizarea inlocuitorilor de buna calitate (PVC, aluminiu etc), cu finisaj exterior similar
lemnului

o Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul: alb,

bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)

(2)

Volumul Il

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de alimentare cu apd, la instalatjiile de canalizare, de energie electrica si gaze naturale.

Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei publice competente,
este permisa autorizarea daca beneficiarul se obliga s& prelungeasca reteaua existenta, in cazul in care
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiascd noi retele. n acest caz autorizatia de construire poate fi emisa in conditiile legii si numai dupa
finalizarea si receptionarea de cétre administratia locala sau de catre furnizorii de utilita{j abilitati a lucrarilor de
extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare respective.

Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si contorizare se amplaseaza
in afara circulatiei publice — in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie, in ganguri sau in alta solutie
care nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia.

Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermald, turbine
eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitafi
este interzisa

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi condiionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatjei

efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati
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(7) Nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual (prin solutii de echipare edilitara in
sistem individual se intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii i instalatji realizate i
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile)

(8) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare prin
solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:

o Lanivel de parcela
= solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de evacuarea apelor meteorice la reteua
publica, acolo unde aceasta are capacitate suficienta.
= va fi limitatala strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural
o Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru autoturisme
precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

(9) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spafiu interior destinate colectarii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele
vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(10) Pe teritoriul orasului se organizeaza pe domeniul public si accesibile din drumurile publice puncte de colectare
selectiva a deseurilor in containere dedicate.

(11) Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de urgenta se vor
asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat

de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt spatii neocupate
de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatji etc).
(2) Spatiile verzi din incinte vor include obligatoriu minim un arbore la 100 mp/spatiu verde.

3) Procentul minim de spatii verzi ce trebuie asigurat obligatoriu in incinte este de 30%, indiferent de functiune
( p g 9 ,

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) Tmprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea inaltimea minima de 1,40 m si inaltimea maxima de 2,00 m
din care un soclu opac cu indliimea minima de 0,3m si indltimea maximd de 0,8m si o parte
transparenta/traforatd, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar, care pemite
vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.
(2) Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa imprejmuiri de reguld opace cu indltimea minima de 1,80 m

si inaltimea maxima de 2,20 m.
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(3) Pentru ansamblurile administrate in sistem privat (locuinte in condominium) se aplica prevederile alineatului de
mai sus pentru separatia ansamblului considerat ca o unica parceld; in interiorul ansamblului separatia se
recomanda sa se faca cu imprejmuiri joase, cu borduri sau cu garduri vii.

(4) Materiale recomandate: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie, piatra, caramida;

(5) Se interzice ca imprejmuirile orientate spre spatiul public sa fie integral opace

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) Cladiri construite in regim continuu (insiruit)= 40%
2
3

(2) Cladiri construite in regim cuplat si izolat = 35%

(3)

(4) Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 25%;
()

(6)

Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 30%;

5
6

Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 20%;

Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)
(1) Cladiri construite in regim continuu (insiruit)= 1,2 ACD/mp teren
2
3

(2) Cladiri construite in regim cuplat si izolat = 1,05 ACD/mp teren

()

(4) Pentru cladirile de invatamant C.U.T. maxim = 0,75 ACD/mp teren;
()

(6)

Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 0,9 ACD/mp teren;

5
6

Pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim = 0,6 ACD/mp teren;

Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim = 0,9 ACD/mp teren.

Subzona se intélneste in cadrul cartierului Independentei punctual, in zona de vest a acestuia; zona a fost

reglementatd prin documentatia PUG aprobat cu HCL nr.98/2015

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere;

(2) Sedii ale unor organizatii politice, ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite

domenii si alte servicii profesionale;
3
4
5
6
7

Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

Servicii sociale si de sanatate;

(
(
(
(6) Comert cu amanuntul;
(

)
)
) Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite, etc).
)
)

Unitati de cazare;
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(8) Locuinte colective cu regim de inaltime cuprins intre P+8E-P+10E+M;

(9) Locuinte colective care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime cuprins intre P+8E-
P+10E+M;

(10) Parcaje la sol sau multietajate;

(11) Spatii verzi amenajate;

(12) Spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Restaurante, baruri, cofetarii si cafenele, care comercializeaza bauturi alcoolice, cu conditia sa fie amplasate la
o distanta mai mare de 100 metri de servicii Si echipamente publice si de lacasuri de cult si sa aiba un program

de activitate maxim pana orele 22:00;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona(de exemplu: depozitare de orice fel,
vulcanizare, spalatorie auto, reparatii auto, statie alimentare carburantj)

(3) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente

(4) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii generale:
o Au asigurat accesul carosabil la un drum public (sau privat, dupa caz)
o Au posibilitate dovedita de solutionare a alimentarii cu apa, evacuare a apelor uzate si alimentare cu
energie electric;

o Respecta conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei prevazute in Tabelul 9

Tabel 9 - Conditii minime privind forma si dimensiunile parcelelor construibile

LOCUIRE front minim (latime) izolat 220,0m
COLECTIVA suprafata minima (Suprafata) izolat =Nr.ap. x 75 mp/ap.
raport intre latimea si adancimea parcelei I/L 1M1 +1/5

Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale 750 + 1050

ALTE front minim (latime) izolat 2150m
FUNCTIUNI suprafata minima (Suprafata) izolat =500 mp
PERMISE raport intre |la{imea si adancimea parcelei I/L 1M1 +1/5
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‘ Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale 750 + 1050 \

(2) Pentru parcelele care contin cladiri autorizate in conformitate cu legislatia in vigoare, edificate in urma elaborérii

si aprobarii, in conformitate cu legislatia in vigoare a unei documentatiei de tip P.U.Z., anterior aprobarii
prezentului regulament si care nu indeplinesce conditile de construibilitate inscrise la alin.(1), este permisa
reconstructia pe amplasament in conditiile initiale de construire, fara a modifica in nici un fel indicatorii
urbanistici existenti si/sau retragerile laterale/posterioare/ de la aliniament;

(3) O parcela libera de constructii, care nu indeplineste conditiile de construibilitate Tnscrise la alin.(1), se poate
considera construibila numai daca parcela este rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii
prezentului regulament, situatie in care pentru parcela se va intocmi si aproba un Plan Urbanistic de Detaliu in
conformitate cu legislatia in vigoare, prin care se vor stabili retragerile laterale/posterioare/ de la aliniament, cu
conditia sa se respecte indicatorii urbanistici stabiliti prin prezentul regulament ;

(4) O parcela care nu se inscrie in conditiile de construibilitate stabilite la alin.(1)-(3) poate deveni construibila prin

comasarea cu una dintre parcelele invecinate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) retragerea minima admisibila este de 5,0 m, indiferent de functiune

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
(1) Cladirile se vor construi in regim izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa;
(2) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in

punctul cel mai inalt fata de teren

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inéltimea la cornisa a cladirii celei mai

fnalte.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
(1) Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m I&time dintr-o circulatie

publica sau privata in mod direct

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;
(2) Se prevede 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa sub 100 mp utili, respectiv doua pentru cele ce

depésesc 100 mp utili
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(3) Pentru restul functiilor permise prin prezentul regulament se prevede cate un loc de parcare la fiecare unitate
cu suprafata mai mica de 50 mp utili; Pentru spatiile cu suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede céate un loc
de parcare pentru fiecare 20 mp utili suplimentari;

(4) 0,5% din numarul locurilor de parcare a autoturismelor vor fi prevazute si conformate pentru persoane cu
handicap locomotor, iar prin amplasarea acestora se va asigura si protectia circulatiei pietonale a utilizatorilor

locurilor respective, avand in vedere prevederile reglementarilor tehnice aplicabile;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Locuinte colective: inaltimea la cornigé/streasina va fi cuprinsa intre H.min. 28,00m (pentru Rh=P+8E) si H.max
=35,00 m (pentru Rh=P+10E+M)
(2) Alte functiuni permise: inaltimea la cornisa/streasina va fi cuprinsa intre H.min. 10,00m (pentru Rh=P+4E) si
H.max =16,00 m (pentru Rh=P+4E)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Conditii generale
o Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban
o Pentru asigurarea calitaii aspectului exterior al constructjilor, autoritatea publica locala are dreptul sa
conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturala i
urbana
o Suntinterzise mansardele false
o Se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistemelor de climatizare, a cosurilor
metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor care nu fac parte din arhitectura initiala a
constructiilor pe fatadele orientate spre circulatiile publice
(2) Acoperis si invelitori
o Acoperirea constructiiilor poate fi platé (cu terasé) sau in panta (tip sarpantd, cu panta de cel mult 45
grade)
o Invelitorile in panta vor respecta urmatoarele conditii:
= Nu este recomandata utilizarea lucarnelor; pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor
folosi ferestre in planul acoperisului (tip ,velux”)
= Se admite utilizarea materialelor moderne de buna calitate, rezistente la conditiile zonei, cu
finisaj mat
= Se interzice folosirea azbocimentului
= Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul
culorilor: gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu, brun-roscat, brun,

negru-brun pentru tigla ceramica;
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= Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori inchise cu caracter metalic. Este
intrezisa utilizarea culorilor stridente.
= Suntinterzise finisajele bicolore/ in degrade la invelitori
= Nu se admit pentru realizarea invelitorilor materiale stralucitoare (precum tabla de aluminiu)
sau materiale cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire sub incidenta razelor solare, sau care
pot afecta siguranta zborurilor
(3) Materiale pentru fatada

o Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiald, lemn sau piatra.

o Esteinterzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta, gresie, tapet etc) la
exterior.

o Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple: balustri,
colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise, imitarea stilurilor istorice) care
creaza o imagine inadecvata locului

o Pentru alegerea culorii fatadelor se vor avea in vedere urmatoarele criterii:

= Dimensiunea: in cazul suprafetelor mari se vor alege culori in tonuri cat mai deschise

= Vecinatatea: alegerea culorii se va face in armonie cu cladirile invecinate; spatiile verzi sunt
elemente cromatice de care se va tine seama la alegerea culorilor

*  Lumina: in cazul fatadelor expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate

= Elementele arhitecturale: propunerile de zugravire a fatadelor trebuie corelate cu geometria si
elementele fatadei

o Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisa pentru finisajele exterioare de suprafata

(4) Tamplarii

o Pentru tamplarie si alte elemente aparente din lemn se admite lemnul natur (baituit+lacuit)

o Se admite utilizarea inlocuitorilor de buna calitate (PVC, aluminiu etc), cu finisaj exterior similar
lemnului

o Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul: alb,

bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de alimentare cu apa, la instalatjiile de canalizare, de energie electrica si gaze naturale.

(2) Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei publice competente,
este permisa autorizarea daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, in cazul in care
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie sa
construiascd noi retele. n acest caz autorizatia de construire poate fi emisa in conditiile legii si numai dupé
finalizarea si receptionarea de catre administratia locala sau de catre furnizorii de utilitatj abilitati a lucrarilor de

extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare respective.
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(3) Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si contorizare se amplaseaza
in afara circulatiei publice — in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie, in ganguri sau in alta solutie
care nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia.

(4) Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermald, turbine
eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice

(5) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare i tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitafi
este interzisa

(6) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatjei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj

(7) Nu se admit soluii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual (prin solutii de echipare edilitara in
sistem individual se ntelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatji realizate si
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile)

(8) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare prin
solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:

o Lanivel de parcela
= solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de evacuarea apelor meteorice la reteua
publica, acolo unde aceasta are capacitate suficienta.
= va fi limitatala strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural
o Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru autoturisme
precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

(9) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele
vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(10) Pe teritoriul orasului se organizeaza pe domeniul public si accesibile din drumurile publice puncte de colectare
selectiva a deseurilor in containere dedicate.

(11) Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de urgentd se vor
asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat

de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1) Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt spatii neocupate
de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc).
(2) Spatiile verzi din incinte vor include obligatoriu minim un arbore la 100 mp/spatiu verde.

(3) Procentul minim de spatii verzi ce trebuie asigurat obligatoriu in incinte este de 30%, indiferent de functiune
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Tmprejmuirile orientate spre spatjul public vor inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu inaltimea
minima de 0,3 m si indltimea maxima de 0,8 m si o parte transparenta/traforata, realizata din grilaj metalic,
scanduri din lemn sau un sistem similar, care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatjei.
Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii. Sunt permise si imprejmuirile joase, cu borduri sau cu garduri
Vi.

(2) Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa imprejmuiri de regula opace cu inaltimea minima de 1,80 m
si inaltimea maxima de 2,20 m.

(3) Pentru ansamblurile administrate in sistem privat se aplica prevederile alineatelor de mai sus pentru separatia
ansamblului considerat ca o unica parceld; in interiorul ansamblului separatia se recomanda sa se faca cu
imprejmuiri joase, cu borduri sau cu garduri vii.

(4) Materiale recomandate: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie, piatra, caramida;

(5) Se interzice ca imprejmuirile orientate spre spafiul public sa fie integral opace

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) P.O.T. max = 40%, indiferent de functiune

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)
(1) Pentru locuinte colective, C.U.T. maxim = 3,2 ACD/mp teren
(2) Alte functiuni permise, C.U.T. maxim = 2,0 ACD/mp teren

Volumul Il
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



P . U .Z. CARTIER INDEPENDENTEI <

ORAS BRAGADIRU

GENERALITI\TI - CARACTERUL ZONEI
Zona este constituita din spatiile verzi si amenajate amplasate in lungul strazilor si de scuarurile plantate

amplasate la intersectiile stazilor

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) Vegetatie joasa, medie si inalta, cu rol de protectie, conform legilor si normelor in vigoare

(2) Retele tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Fara obiect;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona

(3) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente

(4) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice

(5) taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Latimea zonei plantate de protectie faté de infrastructura rutiera va respecta normele in vigoare si indicatiile
prevazute in plansa "03.1 Reglementari Urbanistice - Zonificare functionala".

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) fara obiect;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea

speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite, dar pot fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m

inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,50 metri terenul va fi coborét cu minim 0,10

metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica scurgerea paméantului pe trotuare

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) fara obiect;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) fara obiect;
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Zona transporturilor contine ansamblul retelei de transport rutier (drumuri), sistemele de parcare/garare

adeferitelor mijloace de transport precum si statiile si aleveolele mijloacelor de transport in comun

Teritoriul cartierului Independentei este traversat de Drumul National DN6 si de strazi de importanta locala

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente (inclusiv pentru protectie impotriva poluérii, statii de transport

in comun, efc);

(2
3
(4
5
(
(

Cai de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni
Piste de biciclete

Parcari publice

6
7

)
)
)
) Statii de incarcare electric;
) Retele tehnico-edilitare;

)

Lucrari de terasamente;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Amplasarea panourilor publicitare se va face cu conditia respectarii regulamentului local de publicitate, sa nu
stanjeneasca circulatia rutiera si pietonala si cu acordul administratorului drumului;

(2) Mobilierul stradal este permis cu conditia sa nu stanjeneasca circulatia rutiera si pietonala ;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

(2) se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructjilor, instalatjilor, panourilor
publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole

(3) se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitdtile ulterioare de modernizare
sau extindere a drumurilor la prospectele si pe traseele prevéazute in prezentul PUZ si proiectele de specialitate
ulterioare;.

(4) orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona

(5) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente

(6) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea apelor meteorice
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(7) taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) se vor respecta normele in vigoare si indicatiile prevazute in plansa "03.1 Reglementari Urbanistice - Zonificare

functionalad".

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se va permite in spatiile special amenajate de-a lungul drumurilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare majore, in
conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice
fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune.
(2) Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre emisari

sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1) in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatjei, utilizarea spatiilor libere si amenajarea peisagistica a
plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii cartierului;
(2) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
100 mp si tratate peisagistic;
(3) Parcérile vor fi amenajate astfel incat sa fie umbrite de copaci sau arbusti
(4) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea

speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirile se amplaseaza pe aliniamentul reglementat

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1) fara obiect;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) fara obiect;
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ANEXA 1- CERINTE MINIME DE SPATII DE PARCARE

Constructii administrative, birouri
a) cate un loc de parcare la 100 mp ACD;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
- un spor de 30% pentru vizitatori in cazul functiunilor cu acces public
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea si cate 1
loc de parcare la 10 locuri in sala si,facultativ,1 loc de parcare pentru autocare
c) parcaje pentru biciclete: cate un loc de parcare la 150 mp ACD, cu un spor de 30% pentru vizitatori in cazul

functiunilor cu acces public, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare;

Constructii financiar-bancare
a) Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevézute cate un loc de parcare la 100 mp ACDla
care se adaugaun spor de 50% pentru clienti in cazul functiunilor cu acces public
b) parcaje pentru biciclete: cate un loc de parcare la 200 mp ACD, cu un spor de 50% pentru clienti in cazul

functiunilor cu acces public, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare;

Constructii comerciale
a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
- unloc de parcare la 50 mp suprafata de vanzarepentru unitati de pana la 400 mp suprafata de vanzare;
- un loc de parcare la 25 mp suprafatasuprafatd de vénzarepentru unitdti comerciale de peste 400 mp
suprafatade vanzare.
b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 8 locuri de servire dar nu mai putin de
un loc de parcare la 25 mp Syan.
c) La numarul de locuri de parcare stabilit potrivit lit.a-b se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
d) Prin exceptie de la lit.a-c:
- nu sunt obligatorii locuri de parcare pentru unitati comerciale/ de alimentatie publica de foarte mica capacitate -
cu Svan < 25 mp - amplasate izolat (negrupate cu alte unitati cu destinatie comerciald)
- Pentru grupéri de unitati comerciale de foarte mica capacitate numarul locurilor de parcare vor fi calculate
pentru suprafata de vanzare insumaté a de unitétilor comerciale

e) Parcaje pentru biciclete: un loc de parcare la 100 mp Syan

Constructii de cult
a) Pentru constructile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de specificul si capacitatea
obiectivului, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare. Norma orientativa: 1 loc parcare/20 persoane

(locuri in sala).
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b)

¢)

Prin exceptie de la lit.a, pentru lacasuri de cult cu raza de servire locala (parohiald) care nu depaseste 500 m se
admite un numar de minim 2 locuri de parcare®.

Parcaje pentru biciclete: 1 loc de parcare/50 persoane

Constructii culturale

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si personal, dupa

cum urmeaza:

a)

pentru muzee si expozitii :

- cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere sau 1 loc de parcare / 30 vizitatori;

- Parcaje pentru biciclete: 1 loc de parcare/100 mp spatiu de expunere sau 1 loc de parcare / 50 vizitatori

pentru celelalte constructii cu destinatie culturala (punct 1.5 din anexa 1 la RGU):

- unloc de parcare la 10 locuri in sala.

- Parcaje pentru biciclete: 1 loc de parcare/30 locuri in sala

Constructii de invatamént

pentru crese, gradinite,scoli gimnaziale, afterschool:

- 1loc de parcare la 4 sali de clasa/grupa dar nu mai putin de 2 locuri de parcare

- Parcaje pentru biciclete:1 loc de parcare la 4 sali de clasé/grupa dar nu mai putin de 2 locuri; pentru scolile
gimnaziale se recomanda si parcaje pentru biciclete pentru elevi: 2 locuri/ sala de clasa

pentru licee, scoli postliceale:

- 1loc de parcare la 2 sali de clasa, cu un plus de 20% din total;

- facultativ, se va putea calcula necesarul de parcare pentru elevii din anul terminal (si dupa caz, pentru elevii din
alte forme de invatamant decat cel de zi) potrivit normei de la punctul ¢

- Parcaje pentru biciclete: pentru cadre didactice 1 loc de parcare la 4 sali de clasa, plus cate 2 locuri/ sala de
clasa pentru elevi

pentru institutii de invatamant superior:

- 1,5locuri de parcare la fiecare sala de curs, cu un plus de 20% vizitatori;

- 1loc de parcare la 20 studenti

- Parcaje pentru biciclete: 2 locuri la fiecare sala de curs, pentru cadre didactice si studenti.

Pentru camine studentesti se va asigura:

- 1loc de parcare auto la 10 locuri de cazare

- 1loc de parcare biciclete la 10 locuri de cazare

Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform capacitatii de cazare

si locuri de parcare pentru vizitatori in proportie de 10% din numarul de locuri din tabara

® pentru persoane cu handicap, potrivit Legii 448/2006, cu modif.ulterioare
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Constructii de sanatate
a) pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate cu stationar:
- 1loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;
- Parcaje pentru biciclete: 1 loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 5% pentru vizitatori;
b) pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale:
- cate un loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;
- Parcaje pentru biciclete: 1 loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 20% pentru vizitatori;
c) pentru alte tipuri de unitati medicale:
- cate un loc de parcare la 5 persoane angajate sau, dupa caz, 1 loc/100 mp ACD
- Parcaje pentru biciclete:1 loc de parcare la 10 persoane angajate sau, dupa caz, 1 loc/150 mp ACD
d) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru vizitatori Si

pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Constructii sportive

a) pentru terenuri si sali de sport fara tribune:

- 1loc de parcare la 250 mp teren de sport

- Parcaje pentru biciclete: 1 loc de parcare la 250 mp teren de sport

b) Pentru terenuri si séli de sport cu tribune:

- 1loc de parcare la 250 mp teren de sport + 1 loc de parcare la 20 locuri pentru public

- Pentru terenurile si salile de sport competitionale se vor adauga, in functie de capacitatea constructiei, un
numar de 1-4 locuri de parcare pentru autocare

- Parcaje pentru biciclete: 1 loc de parcare 1a250 mp teren de sport+ 1 loc de parcare la 40 locuri pentru public

¢) Pentru stranduri (plaje):

- 1loc de parcare la 250 mp teren

- Parcare pentru biciclete: 1 loc de parcare la 250 mp teren

d) Pentru piscine acoperite fara tribune:

- 1loc de parcare la 50 mp luciu de apa

- Parcare pentru biciclete: 1 loc de parcare la 50 mp luciu de apa

e) Pentru piscine acoperite sau descoperite cu tribune:

- 1loc de parcare la 50 mp luciu de apa + 1 loc de parcare la 20 locuri pentru public

- Parcare pentru biciclete: 1 loc de parcare la 50 mp luciu de apa+ 1 loc de parcare la 40 locuri pentru public

f)  Bowling, popicérie:

- 1loc de parcare pentru fiecare pista

- Parcare pentru biciclete: 1 loc de parcare pentru fiecare pista

g) La locurile de parcare auto rezultate potrivit lit. anterioare, pentru complexe sportive, stadioane, sali de sport
competitionale se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 2-4 locuri de parcare pentru

autocare.
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h) Locurile de parcare se asigura, de regula diferentiat (in functie de capacitatea constructiei) pentru personal,

pentru public si pentru sportivi

Constructii si amenajari de agrement
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de capacitate si

specific:

o 1loc de parcare pentru 5-10 utilizatori

o Parcare pentru biciclete: 1 loc de parcarepentru 5-10 utilizatori

Constructii de turism
a) Pentru toate categoriile de constructii de cazare turistica vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de
cladire si de categoria de confort, dupd cum urmeaza:
- Hotel, hotel de apartamente:
o 20%-50% x nr.camere, functie de clasificarea unitatii’
o Pentru personal se va asigura suplimentar un loc de parcare auto si un loc de parcare biciclete la 20
locuri de cazare
- Motel:
o 100% x nr. camere
o Pentru personal se va asigura suplimentar un loc de parcare auto si un loc de parcare biciclete la 20
de camere
- Hostel, youth hostel:
o 1loc pe parcare/ 20 locuri de cazare
o Parcare pentru biciclete: 1 loc pe parcare/ 20 locuri de cazare
- Vile turistice si pensiuni:
o 20%-30% x nr.camere, functie de clasificarea unitatii
o Pentru personal se va asigura suplimentar un loc de parcare auto si un loc de parcare biciclete la 20
locuri de cazare
b) Pentru constructiile care in afara de spatiile de cazare cuprind si functiuni conexe - de tipul alimentatie publica,
agrement, tratament, comert si altele asemenea- necesarul de locuri de parcare va fi determinat de functiunea

care are necesarul cel mai mare de locuri deparcare.

Constructii de locuinte
a) Pentru constructiile de locuinte individuale se vor asigura:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafataconstruita desfasurata pana la 120

mp

’Potrivit Ordinului ANT nr.65/2013
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- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafataconstruitadesfasurata peste 120
mp

b) Pentru locuinte colective/ constructii multi-apartament:

- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata utila pana la 100 mp;

- cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata utila peste 100 mp;

- lanumérul de locuri de parcare pentru locatari se adauga un supliment de 10% pentru vizitatori

- Pentru cladiri cu mai mult de 8 apartamente se va asigura un spatju (inchis si acoperit) destinat depozitarii

bicicletelor cu capacitate minima de 1 bicicleta pentru fiecare apartament

Constructii industriale de gospodarie comunala si echipare tehnico-edilitara

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

a) Pentru gospodarie comunala si incinte aferente echiparii tehnico-edilitare care sunt deservite de personal
permanent:

- pentru personal: un loc de parcare auto si un loc de parcare biciclete la 200 mp ACD

- pentru parcul propriu: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare autovehicul necesar conform
specificului unitatii;

b) Pentru cladirile destinate birourilor din incintele industriale necesarul de locuri de parcare (inclusiv pentru

vizitatori/ clienti) se calculeaza separat, potrivit prevederilor de la punctul Constructii administrative, birouri

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii
Pentru constructiile care inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care sunt prevazute norme diferite de
dimensionare a parcajelorvor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare daca nu

este posibila stabilirea exacta a numarului de locuri aferente fiecarei activitati.

Precizari pentru parcarea mijloacelor de Transport ale persoanelor cu handicap
In spatile de parcare de pe langa cladirile de utilitate publicd,precum si in cele organizate vor fi adaptate,
rezervate si semnalizate prinsemn international cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare,dar nu mai putin de

douad locuri, pentru parcarea gratuita a mijloacelor detransport pentru persoane cu handicap8.

Dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m

Precizari pentru parcarea bicicletelor

Suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Tntocmit,

8cond.art.65 alin.(1) din Legea 448/2006 cu modif.ulterioare
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